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Dz.U. 1989 Nr 10 poz. 56

USTAWA

z dnia 24 lutego 1989 r.

0 zmianie ustawy o sprzedazy panstwowych nieruchomosci rolnych oraz
uporzadkowaniu niektorych spraw zwigzanych z przeprowadzeniem reformy rolnej i
osadnictwa rolnego.

Art. 1.

W ustawie z dnia 12 marca 1958 r. o sprzedazy panstwowych nieruchomosci rolnych oraz
uporzadkowaniu niektorych spraw zwiazanych z przeprowadzeniem reformy rolnej i
osadnictwa rolnego (Dz.U. Nr 17, poz. 71, z 1963 r. Nr 28, poz. 168,z 1968 r. Nr 3, poz. 6 i z
1971 r. Nr 27, poz. 250) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) tytul ustawy otrzymuje brzmienie:

,,0 sprzedazy nieruchomosci Panstwowego Funduszu Ziemi oraz

uporzadkowaniu niektdrych spraw zwiazanych z przeprowadzeniem reformy
rolnej 1 osadnictwa rolnego.”;

2) tytut rozdziatu I otrzymuje brzmienie:
»Sprzedaz nieruchomosci Panstwowego Funduszu Ziemi.”;

3) art. 1 otrzymuje brzmienie:

,Art. 1. 1. Nabywcami nieruchomosci Panstwowego Funduszu Ziemi, zwanych dalej
,hieruchomos$ciami”, moga by¢:

1) osoby fizyczne,

2) spotdzielcze, spoleczne oraz inne organizacje prowadzace dziatalnos¢
rolnicza.

2. Osoba fizyczna moze naby¢ nieruchomosé, jezeli:

1) odpowiada warunkom wymaganym do nabycia wlasnosci
nieruchomosci rolnych w drodze przeniesienia wtasnosci,

2) w wyniku nabycia nieruchomos$¢ sama przez si¢ badz wraz z
nieruchomos$ciami stanowiacymi juz wtasno$¢ nabywcy utworzy
gospodarstwo rolne zdolne do towarowej produkcji rolnej - stosownie
do przepisow Kodeksu cywilnego.”;

4) po art. 1 dodaje si¢ art. 1a w brzmieniu:

»Art. 1a. 1. Nabywcami nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu spétdzielczych i
spotecznych organizacji prowadzacych dziatalno$¢ rolnicza moga by¢ w
pierwszej kolejnosci ich uzytkownicy.”;
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5) art. 2 otrzymuje brzmienie:

»Art. 2. 1. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie nieruchomosci objete
wykazem sporzadzonym przez terenowy organ administracji panstwowej o
wlasciwosci szczegblnej do spraw gospodarki gruntami stopnia
podstawowego, podanym do publicznej wiadomosci.

2. Nieruchomosci objete wykazem nie moga by¢ z niego wylaczone, chyba
ze koniecznos¢ taka wynika z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.”;

6) dodaje si¢ art. 3 w brzmieniu:

»Art. 3. 1. Ceng jednego hektara gruntu ustala si¢ mnozac ceng jednego kwintala zyta
stanowiaca podstawe do naliczania podatku rolnego przez stawke
szacunkowa jednego hektara.

2. Stawke szacunkowa ustala si¢ uwzgledniajac rodzaj i1 klasg gruntu,
okreslone w ewidencji gruntow. oraz okreg podatkowy wedtug przepiséw
o podatku rolnym w nastgpujacy sposob:

1) dla gruntu ornego:

Okreg Stawki szacunkowe (w kwintalach zyta) 1 ha gruntu ornego klasy:
podatkowy I I | Ma | Ob | IVa | IVb | V | VI | VIZ
wedlug
przepiséw o
podatku rolnym
I 145 132 118 100 80 60 35 15 8
11 126 115 103 86 70 52 30 12 5
111 110 100 90 75 60 45 25 10 1
v 94 85 76 64 50 38 20 6 1
2) dla uzytku zielonego:
Okreg Stawki szacunkowe (w kwintalach zyta) 1 ha uzytku zielonego klasy:
podatkowy I | 111 v \% VI VIZ
wedtug
przepisow o
podatku rolnym
I 145 118 93 67 35 13 5
11 126 103 80 58 30 10 3
111 110 90 70 50 25 8 1
v 94 76 60 43 20 5 1

3. Ceng gruntu pod budynkami ustala si¢ z zastosowaniem stawek
wynikajacych z ust. 2.

4. Ceng gruntu okreslonego w ewidencji gruntow jako: le$ny, zadrzewiony
lub zakrzewiony ustala si¢ przyjmujac 50% ceny gruntu ornego klasy VI.

5. Ceng gruntu pod wodami nadajacymi si¢ do chowu lub hodowli ryb ustala
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si¢ wedlug ceny gruntu pod tymi wodami, powigkszonej o warto$¢
urzadzen.

. Ceng gruntu pod ciekami wodnymi naturalnymi lub sztucznymi,

zaliczonymi do urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych, oraz grunty
pod wodami nie nadajacymi si¢ do chowu ryb, a takze nieuzytkow ustala
si¢ przyjmujac 50% ceny uzytku zielonego klasy VI.

. Warto$¢ drzewostanow lesnych ustala si¢ wedtug cen obowiazujacych w
panstwowym gospodarstwie le§nym.

. Warto$¢ innych drzewostanow ustala si¢ stosujac odpowiednio ceny, o
ktérych mowa w ust. 7.

. Warto$¢ plantacji kultur wieloletnich oraz upraw i zasiewow ustala si¢
wedlug zasad okreslonych w przepisach o gospodarce gruntami i
wywlaszczaniu nieruchomosci.

10. Ceng budynku ustala sig:

1) wedlug szacunkowych norm ubezpieczeniowych Panstwowego
Zaktadu Ubezpieczen,

2) w granicach wartos$ci rozbidérkowej materialdéw - w razie zuzycia
budynku co najmniej w 70%.”;

7) dodaje si¢ art. 4 w brzmieniu:

»Att. 4. 1. Jezeli ceny gruntéw ustalone wedlug zasad, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1,

znacznie odbiegaja od cen stosowanych w obrocie miedzy rolnikami,
wlasciwa rada narodowa stopnia podstawowego moze w drodze uchwaty
odpowiednio obniza¢ lub podwyzsza¢ ceng gruntoéw potozonych na terenie

jej wlasciwosci lub jego czesci.

2. Terenowy organ administracji panstwowej o wlasciwosci szczegdlnej do

spraw gospodarki gruntami stopnia podstawowego, w indywidualnych
wypadkach zastugujacych na uwzglednienie z przyczyn spoleczno-
gospodarczych, moze obnizy¢ ceng gruntu - w tym takze wraz z czg$ciami
sktadowymi - do 50%; dalsza obnizka moze nastapi¢ za zgoda terenowego
organu administracji panstwowej o wlasciwosci szczegolnej do spraw
gospodarki ziemia stopnia wojewoddzkiego.”;

8) art. 5 otrzymuje brzmienie:

,Art. 5. 1. Kandydatow na nabywcoéw nieruchomosci ustala w drodze decyz;ji

terenowy organ administracji panstwowej o wtasciwosci szczeg6lnej do
spraw gospodarki gruntami stopnia podstawowego po zasiggnigciu opinii
kotka rolniczego, a jesli w danej miejscowosci nie ma takiej organizacji -
wlasciwego gminnego zwiazku rolnikow, kétek 1 organizacji rolniczych.
Opinia ta nie jest wymagana, jezeli o nabycie ubiega si¢:

1) dzierzawca lub wspotwiasciciel, ktéremu przystuguje prawo
pierwokupu,

2) spoldzielcza, spoteczna lub inna organizacja uzytkujaca tg
nieruchomos¢.

2. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1, powinna okresla¢ nie dtuzszy niz 3-

miesigczny termin do zawarcia umowy. Termin ten jest liczony od dnia
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uplywu terminu do wniesienia skargi do sadu administracyjnego, a w razie
whniesienia skargi do sadu - od daty dorgczenia orzeczenia przez sad. W
uzasadnionych wypadkach termin ten moze by¢ przedtozony przez
terenowy organ administracji panstwowej o wiasciwosci szczeg6lnej do
spraw gospodarki gruntami stopnia podstawowego; w przeciwnym razie
organ ten stwierdza wygasnigcie decyzji jako bezprzedmiotowej.”;

9) dodaje sig art. 5a-5¢ w brzmieniu:

»Art. 5a. 1. Nabywca nieruchomosci ustalony w drodze decyzji ptaci jednorazowo

20% ceny przy zawarciu umowy sprzedazy, reszt¢ za$ sptaca w potrocznych
ratach w okresie:

1) 30 lat - za nieruchomos$¢ nabywana na utworzenie nowego
gospodarstwa rolnego,

2) 20 lat - za nieruchomos$¢ nabywana na powigkszenie gospodarstwa
rolnego,

poczynajac od nastgpnego roku kalendarzowego po uptywie okresu
karencji w splacie ceny.

. Okres karencji w splacie ceny wynosi:

1) 6 lat dla mtodych rolnikéw lub mtodych malzenstw oraz dla nowo
powstatych rolniczych spotdzielni produkcyjnych,

2) 5 lat dla nabywcow nieruchomosci, ktorzy nabywaja nieruchomosé
bez zabudowan lub z zabudowaniami wymagajacymi kapitalnego
remontu,

3) 3 lata dla pozostatych nabywcow.

. Jezeli nabywca nieruchomosci jest mtody rolnik lub mtode malzenstwo

albo nowo powstata rolnicza spotdzielnia produkcyjna, jednorazowo
wplata przy zawarciu umowy sprzedazy wynosi 5% ceny; reszta ceny jest
sptacana w terminach i ratach okreslonych w ust. 1.

. Za mtodego rolnika uwaza si¢ nabywece, ktory nie przekroczylt 35 lat zycia,

a jesli chodzi o mlode matzenstwo, gdy jeden ze wspdimatzonkdéw nie
przekroczylt 35 lat zycia. Za nowo powstala rolnicza spotdzielnie
produkcyjna uwaza si¢ jednostke w okresie 5 lat jej dzialalnosci od daty
zarejestrowania.

. Terenowy organ administracji panstwowej o wtasciwosci szczegdlnej do

spraw gospodarki gruntami stopnia podstawowego w wypadkach
uzasadnionych wzgledami spoteczno-gospodarczymi moze w drodze
decyzji:

1) zwolni¢ catkowicie lub czesciowo od dokonania jednorazowej wptaty
wymaganej przy zawarciu umowy sprzedazy, przy czym nabywca
zwolniona cze$¢ ceny ptace w ratach i terminach okreslonych w ust. 1,

2) przedtuzy¢ okres splaty rat do 40 lat oraz okres karencji do 7 lat.

. Oprocentowanie nie splaconej czg$ci ceny ustala si¢ w wysokosci 5% w

stosunku rocznym. W indywidualnych wypadkach uzasadnionych
wzgledami spoteczno-gospodarczymi terenowy organ administracji
panstwowej o wlasciwosci szczegolnej do spraw gospodarki gruntami
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stopnia podstawowego moze obnizy¢ wysoko$¢ oprocentowania o 2%.

7. W razie zaptaty calej ceny przy zawarciu umowy sprzedazy, stosuje si¢
bonifikat¢ w wysokosci 30% ceny, a jezeli nabywca jest mtody rolnik lub
mtode malzenstwo - w wysokosci 50%.

8. W razie zaptaty catej ceny w okresie karencji, stosuje si¢ bonifikatg w
wysokosci 25% ceny.

9. W razie przedterminowej splaty rat stosuje si¢ bonifikate w wysokosci:
1) 20% sptaty, jezeli wynosi ona jednorazowo co najmniej 12 rat,
2) 15% sptaty, jezeli wynosi ona jednorazowo co najmniej 9 rat,
3) 10% sptaty, jezeli wynosi ona jednorazowo co najmniej 6 rat.

10. Odsetki za zwloke w ptatnosci wynosza 0,5% za kazdy rozpoczety
miesiac, nie wigcej jednak niz 20% nie sptaconej w terminie raty.

11. W szczegolnie uzasadnionych wypadkach terenowy organ administracji
panstwowej o wlasciwosci szczegolnej do spraw gospodarki gruntami
stopnia podstawowego, na wniosek banku spétdzielczego, moze odroczy¢
na okres do lat 5 sptatg wymaganych rat bez pobierania odsetek.

Art. 5b. Decyzja, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1, stanowi podstawe do zawarcia

umowy sprzedazy nieruchomosci.

Art. 5c. 1. Terenowy organ administracji panstwowej o wlasciwos$ci szczegolnej do

spraw gospodarki gruntami stopnia podstawowego moze przeznaczy¢
nieruchomos$¢ do sprzedazy w drodze przetargu.

2. W wypadku przystugujacego prawa pierwokupu nieruchomosci przepis
ust. 1 stosuje sig, jesli osoba, ktorej prawo to przystuguje, nie ztozy w
ciagu miesigca od daty powiadomienia jej przez organ okreslony w ust. 1
oswiadczenia na pisSmie, ze z prawa tego chce skorzystac.

3. Cena wywolawcza nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w drodze
przetargu nie moze by¢ nizsza od ceny ustalonej wedlug zasad
okreslonych w art. 3.

4. W przetargu moga bra¢ udzial osoby spetniajace warunki do nabycia
nieruchomosci rolnych, ktére wptacity co najmniej w przeddzien przetargu
wadium w wysokos$ci 10% ceny wywotawczej nieruchomosci.

5. Przetarg przeprowadza przedstawiciel organu administracji panstwowej o
wlasciwosci szczegdlnej do spraw gospodarki gruntami stopnia
podstawowego, z udzialem:

1) przedstawiciela kotka rolniczego, a jezeli w danej miejscowosci nie
ma takiej organizacji - gminnego zwiazku rolnikow, kotek i
organizacji rolniczych,

2) przedstawiciela banku spotdzielczego.

6. W drodze przetargu wylania si¢ kandydata na nabywce nieruchomosci.
Kandydatem tym jest osoba, ktora zaoferowala najwyzsza ceng.

7. Protokoét z przetargu powinien okresla¢ nie dluzszy niz 3-miesigczny
termin zawarcia umowy sprzedazy. Przepis art. 5 ust. 2 stosuje si¢

11/09/99



©Kancelaria Sejmu s. 6/7

odpowiednio. W razie niezawarcia umowy w tym terminie, osobie
wymienionej w ust. 6 przyshuguje roszczenie przeciwko Skarbowi Panstwa
0 zawarcie umowy.

8. Kandydat na nabywcg jest obowiazany uisci¢ ceng nabycia najpdzniej przy
zawarciu aktu notarialnego.

9. Kandydat na nabywcg, ktory w terminie okreslonym w ust. 7 nie przystapit
do zawarcia umowy sprzedazy, traci ztozone wadium.

10. Uczestnikom przetargu, ktorych nie ustalono kandydatami na nabywcow,
zwraca si¢ wadium.”;

10) art. 6 otrzymuje brzmienie:

,ATrt. 6. 1. Sprzedaz nieruchomos$ci w imieniu Skarbu Panstwa prowadza banki
spoidzielcze.

2. Sprzedaz nieruchomosci nastgpuje w formie aktu notarialnego.”;

11) w art. 7 w ust. 2 wyraz ,,sad” zastgpuje si¢ wyrazami ,,panstwowe biuro notarialne”, a
wyrazy ,,Banku Rolnego” zastgpuje si¢ wyrazami ,,banku spotdzielczego”;

12) dodaje sig art. 7a-7c w brzmieniu:

»Art. 7a. Naleznos$ci za sprzedane nieruchomosci, po potraceniu prowizji naleznej
bankowi spotdzielczemu, stanowia dochod budzetu rady narodowej stopnia
podstawowego wlasciwej dla potozenia nieruchomosci.

Art. 7b. Za czynnoS$ci zwiazane ze sprzedaza nieruchomosci bank spotdzielczy
pobiera prowizj¢ w wysokosci 5% ceny sprzedazy oraz wptywy z
oprocentowania nie sptaconej czesci ceny, o ktorych mowa w art. 5a ust. 6.

Art. 7c. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej ustawie stosuje si¢ przepisy
Kodeksu cywilnego.”;

13) art. 8 otrzymuje brzmienie:

,,Art. 8. Minister rolnictwa, Lesnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej okresla
szczegotowy tryb sprzedazy nieruchomosci Panstwowego Funduszu
Ziemi.”;
14) w art. 9 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. O przejeciu nieruchomosci rolnych na wiasnos¢ Panstwa orzeka terenowy
organ administracji panstwowej o wlasciwosci szczegdlnej do spraw
gospodarki gruntami stopnia podstawowego, a o przejgciu nieruchomosci
lesnych - dyrektor okregowego zarzadu laséw panstwowych. O uznaniu
stuzebnosci za niezbgdne orzeka organ wtasciwy do wydania decyzji o
przejeciu nieruchomosci na wtasno$¢ Panstwa.”

Art. 2.

1. Z dniem wejs$cia w zycie ustawy traca moc, z zastrzezeniem ust. 2, zarzadzenia
terenowych organéw administracji panstwowej o wlasciwosci ogdlnej stopnia
podstawowego o podwyzszaniu lub obnizaniu ceny nieruchomosci, wymienione w
wykazach aktow prawa miejscowego, wydanych na podstawie art. 178 ust. 1 ustawy z
dnia 20 lipca 1983 r. o systemie rad narodowych i samorzadu terytorialnego (Dz.U. z
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1988 r. Nr 26, poz. 183).

2. W sprawach, w ktorych zapadty decyzje ostateczne o ustaleniu kandydata na nabywce
nieruchomosci przed dniem wejscia w zycie ustawy, stosuje si¢ dotychczasowe przepisy.

Art. 3.

Minister Rolnictwa, Le$nictwa i Gospodarki Zywnosciowej oglosi w Dzienniku Ustaw
jednolity tekst ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o sprzedazy nieruchomosci Panstwowego
Funduszu Ziemi oraz uporzadkowaniu niektorych spraw zwiazanych z przeprowadzeniem
reformy rolnej i osadnictwa rolnego z uwzglednieniem zmian wynikajacych z przepiséw
ogloszonych przed dniem wydania jednolitego tekstu i z zastosowaniem ciagtej numeracji
artykutow, ustepow i punktow.

Art. 4.

Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 czerwca 1989 r.
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