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ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY"

z dnia 24 stycznia 2004 r.

w sprawie metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego

Na podstawie art. 35 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
10 czerwca 1994 r. o zamoéwieniach publicznych
(Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 664, z p6zn. zm.?) zarzadza
sie, co nastepuje:

8 1. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) wartosci kosztorysowej robét — nalezy przez to ro-
zumieé¢ wartos$é szacunkowg zamoéwienia na robo-
ty budowlane, wynikajacg z kosztorysu inwestor-
skiego;

2) dokumentacji projektowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ wymagany odrebnymi przepisami projekt
budowlany wraz z opisami i rysunkami niezbedny-
mi do realizacji rob6t, w razie potrzeby uzupetnio-
ny szczegétowymi projektami, lub opis zawieraja-
cy okreslenie rodzaju, zakresu i standardu wyko-
nania rob6t budowlanych;

3) specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot
budowlanych — nalezy przez to rozumieé opraco-
wanie zawierajgce zbiory wymagan w zakresie
sposobu wykonania robo6t budowlanych, obejmu-
jace w szczegdlnosci wymagania wtasciwosci ma-
teriatéw, wymagania dotyczace sposobu wykona-
nia i oceny prawidtowosci wykonania poszczegél-
nych robét oraz okreslenie zakresu prac, ktére po-
winny by¢ ujete w cenach poszczegolnych pozycji
przedmiaru;

4) zatozeniach wyjsciowych do kosztorysowania —
nalezy przez to rozumieé dane techniczne, techno-
logiczne i organizacyjne, nieokreslone w doku-
mentacji projektowej oraz specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robét budowlanych, a maja-
ce wptyw na wysokos¢ wartosci kosztorysowej;

5) przedmiarze robét — nalezy przez to rozumieé
opracowanie wchodzace w sktad dokumentac;ji
projektowej, zawierajgce opis robét budowlanych
w kolejnosci technologicznej ich wykonania, z po-
daniem ilosci jednostek przedmiarowych robot
wynikajacych z dokumentacji projektowej oraz
podstaw do ustalania cen jednostkowych robdt
lub naktadéw rzeczowych (nr katalogu, tablicy
i kolumny).

" Minister Infrastruktury kieruje dzialem administracji rza-
dowej — budownictwo, gospodarka przestrzenna i miesz-
kaniowa, na podstawie 8§ 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Pre-
zesa Rady Ministréw z dnia 29 marca 2002 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu dziatania Ministra Infrastruktury
(Dz. U. Nr 32, poz. 302 oraz z 2003 r. Nr 19, poz. 165,
Nr 141, poz. 1359 i Nr 232, poz. 2322).

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 197,
poz. 1661 oraz z 2003 r. Nr 2, poz. 16, Nr 130, poz. 1188
i Nr 165, poz. 1591.

§ 2. 1. Podstawe do sporzadzania kosztorysu inwe-
storskiego stanowia:

1) dokumentacja projektowa zawierajgca przedmiar
robot;

2) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru ro-
bét budowlanych;

3) zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania;

4) ceny jednostkowe robot — dla metody kalkulaciji
uproszczonej;

5) jednostkowe naktady rzeczowe — dla metody kal-
kulacji szczegétowej;

6) stawki i ceny czynnikow produkcji (robocizny, ma-
teriatdw, pracy sprzetu) oraz wskaznik narzutu
kosztéw posrednich i zysku kalkulacyjnego — dla
metody kalkulacji szczegétowej.

2. Przy ustalaniu cen jednostkowych robdt nalezy
stosowad:

1) ceny jednostkowe roboét okreslone przez ministra
wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej na podstawie od-
rebnych przepisow;

2) kalkulacje szczegétowe, wedtug sposobu ustalo-
nego w 8 5, w wypadku braku cen okreslonych
zgodnie z pkt 1.

3. Przy ustalaniu jednostkowych naktadéw rzeczo-
wych nalezy stosowad:

1) kosztorysowe normy naktadéw rzeczowych okre-
slone przez ministra wtasciwego do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej na podstawie odrebnych przepiséw;

2) metode interpolacji i ekstrapolacji, przy wykorzy-
staniu odpowiednich wielkosci, okreslonych
zgodnie z pkt 1;

3

-~

analize indywidualng w wypadku niemozliwosci
ustalenia naktadéw wedtug podstaw wymienio-
nych w pkt 11 2.

4. Przy ustalaniu stawek i cen czynnikdw produkcji
nalezy:

1) przyjmowac¢ wielkosci okreslone przez ministra
wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej na podstawie od-
rebnych przepisow;
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2) korzystaé z cennikéw producentéw materiatéw Wk =X L x Cj
lub dostawcow oraz cennikéw ustugodawcow, gdzie:
baz sprzetowo-transportowych, z doliczeniem Wk — oznacza warto$é kosztorysowa roboét,
kosztow zakupu wedtug kalkulacji indywidualnej, L — oznacza liczbe jednostek sprzedmiarowanych
w wypadku braku cen okreslonych zgodnie z pkt 1. robat,
Cj — oznacza cene jednostkowg okreslonego j-tego

5. Ceny materiatow ustalane indywidualnie poda-
je sie tacznie z kosztami zakupu.

6. Przy ustalaniu wskaznikéw narzutow kosztéw
posrednich nalezy przyjmowac¢ wielkosci okreslone
w zatgczniku do rozporzadzenia.

7. Wskaznik narzutu zysku, o ktérym mowa w § 5
ust. 3, w odniesieniu do wszystkich rodzajow robot
budowlanych ustala sie w wysokosci 5 %.

8. Kosztorys inwestorski obejmuje:

1) strone tytutowg zawierajaca:
a) nazwe obiektu lub robdét, z podaniem lokalizacji,
b) nazwe i adres zamawiajgcego,

c) nazwe i adres jednostki oraz imiona i nazwiska,
z okresleniem funkcji oséb opracowujacych
kosztorys, a takze ich podpisy,

d) wartosé kosztorysowa robét,

e) date opracowania kosztorysu inwestorskiego;

)

0g6lng charakterystyke obiektu lub robét, zawie-
rajacg kroétki opis techniczny wraz z istotnymi pa-
rametrami, ktére okreslajg wielkosé obiektu lub
robot;

3) przedmiar robot;

4

~

kalkulacje uproszczong lub szczegétowa;

5) tabele wartosci elementdw scalonych, sporzadzo-
ng w postaci sumarycznego zestawienia wartosci
robot okreslonych przedmiarem robét, tacznie
z narzutami kosztéw posrednich i zysku, odniesio-
nych do elementu obiektu lub zbiorczych rodza-
jow robot;

6) zatgczniki:
a) zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania,

b) analizy i kalkulacje dotyczace indywidualnego
ustalania cen jednostkowych oraz naktadéw
rzeczowych.

8 3. 1. Kosztorys inwestorski opracowuje sie meto-
da kalkulacji uproszczone;.

2. W wypadku braku podstaw do opracowania
kosztorysu metoda kalkulacji uproszczonej, kosztorys
inwestorski opracowuje sie metoda kalkulacji szczeg6-
tfowe;.

8 4. Kalkulacja uproszczona polega na obliczeniu
wartosci kosztorysowej robét objetych przedmiarem
robot jako sumy iloczyndw ilosci jednostek przedmia-
rowych robdt i ich cen jednostkowych, wedtug naste-
pujacego wzoru:

rodzaju robot.

& 5. 1. Kalkulacja szczegotowa polega na okresle-
niu wartosci kosztorysowej robot przez obliczenie dla
pozycji objetych przedmiarem robot wartosci poszcze-
goélnych jednostkowych naktadéw rzeczowych (kosz-
tow bezposrednich), doliczeniu narzutéw i przemnoze-
niu tych wartosci przez ilosci jednostek przedmiaro-
wych roboét w obiekcie lub jego elemencie wedtug na-
stepujacego wzoru:

Wk=2(2nxc+Kpj+Zj)xL

gdzie:

Wk — oznacza wartos$é kosztorysowa robot,

n — oznacza jednostkowe naktady rzeczowe: ro-
bocizny — n_, materiatbw — n_, pracy sprzg-
tu—n,,

c — oznacza ceny czynnikow produkcji: robocizny
— C,, ceny materiatbw — C_, ceny pracy
sprzetu — C,

n X ¢ — oznacza koszty bezposrednie jednostki przed-
miarowej roboét, obliczone wedtug wzoru:

nxc=nxC+Xn xC_ +Xn,xC)

Kpj — oznacza koszty posrednie na jednostke przed-
miarowa robat,

Zj — oznacza zysk kalkulacyjny na jednostke przed-
miarowa robat,

L — oznacza ilo$¢ jednostek sprzedmiarowanych
robot.

2. Koszty posrednie ustala sie za pomoca wskazni-
ka kosztow posrednich, wedtug nastepujacego wzoru:

.= Wkp X (Rj + Sj)
Pl 100 %

gdzie:

Kpj — oznacza koszty posrednie na jednostke przed-
miarowa robat,

Wkp — oznacza wskaznik narzutu kosztéw posrednich
w %,

Rj — oznacza koszt robocizny na jednostke przed-
miarowa robat,

SJ- — oznacza koszt pracy sprzetu na jednostke

przedmiarowg robot.

3. Zysk kalkulacyjny oblicza sie za pomocag wskaz-
nika narzutu zysku, wedtug nastepujgcego wzoru:

WZX(R]-+ Mj+S]-+ Kpj)

ZJ. =
100 %
gdzie:
Zj — oznacza zysk kalkulowany na jednostke przed-
miarowa robat,
W, — oznacza wskaznik narzutu zysku w %,
R. — oznacza koszt robocizny na jednostke przed-

j . \
miarowa robat,
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M]. — oznacza koszt materiatéw na jednostke przed-
miarowa robat,
SJ- — oznacza koszt pracy sprzetu na jednostke

przedmiarowa robot,
Kpj — oznacza koszty posrednie na jednostke przed-
miarowa robot.

&8 6. Wartos¢ kosztorysowa uwzglednia wartosé
wszystkich materiatéw, konstrukcji, wyrobéw, maszyn
i urzadzen.

8§ 7. Traci moc rozporzadzenie Ministra Spraw We-
wnetrznych i Administracji z dnia 26 lutego 1999 r.
w sprawie metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego (Dz. U. Nr 26, poz. 239).

&8 8. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia.

Minister Infrastruktury: M. Pol

Zatacznik do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 24 stycznia 2004 r. (poz. 172)

WYKAZ WSKAZNIKOW KOSZTOW POSREDNICH

Wskazniki
SFYIQISE?I Wyszczegdlnienie plgsc,’f:;c;\?éh
w %

45 Budownictwo
45.1 Przygotowanie terenu pod budowe
45.11 Rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych; roboty ziemne 30—40
45.12 Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich 30—40
45.2 Wznoszenie kompletnych obiektow budowlanych lub ich czesci;

inzynieria lagdowa i wodna
45.21 Budownictwo ogdlne i inzynieria lagdowa:

— roboty ogdlnobudowlane w budynkach mieszkalnych, uzytku publicznego,

produkcyjno-ustugowych, przemystowych i sktadowych 60—380

— montaz obiektdw budowlanych z elementéw prefabrykowanych 55—75

— budowa obiektoéw inzynierii lgdowej 55—75
45.22 Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych 60—80
45.23 Wykonywanie robét budowlanych drogowych 50—65
45.24 Budowa obiektéw inzynierii wodnej 50—65
45.25 Wykonywanie specjalistycznych robét budowlanych 60—380
45.3 Wykonywanie instalacji budowlanych
45.31 Wykonywanie instalacji elektrycznych 60—380
45.32 Wykonywanie robdt budowlanych izolacyjnych 60—80
45.33 Wykonywanie instalacji cieplnych, wodnych, wentylacyjnych i gazowych 65—85
45.34 Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych 60—80
45.4 Wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych
45.41 Tynkowanie 60—80
45.42 Zaktadanie stolarki budowlanej 60—80
45.43 Wykonywanie podtdg i $cian 60—80
45.44 Malowanie i szklenie 60—80
45.45 Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych 60—80

*) PKD — Polska Klasyfikacja Dziatalno$ci — rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz. U. Nr 128, poz. 829, z 1998 r. Nr 143, poz. 918,z 1999 r. Nr 92, poz. 1047,z 2001 r. Nr 12,

poz. 93 oraz z 2002 r. Nr 239, poz. 2027).



