Dziennik Ustaw Nr 122

— 6617 —

Poz. 794

794
ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACJI"

z dnia 19 czerwca 2008 r.

w sprawie opfat za lokale mieszkalne zarzadzane przez Zarzad Zasobéw Mieszkaniowych
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji

Na podstawie art. 36 ust. 5 w zwiazku z art. 84a
ust. 4 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwatero-
waniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.
z 2005 r. Nr 41, poz. 398, z pézn. zm.?)) zarzadza sie, co
nastepuje:

8 1. 1. Rozporzadzenie okreséla sposdb naliczania
i rozliczania optat za uzywanie lokali mieszkalnych
oraz opftat posrednich uiszczanych przez osoby za-
mieszkujgce w lokalach mieszkalnych bedacych
w dyspozycji Zarzgdu Zasobéw Mieszkaniowych Mini-
sterstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji:

1) pozostajgcych w trwalym zarzadzie Zarzagdu Zaso-
béw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw We-
whnetrznych i Administracji;

2) niewyodrebnionych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci loka-
li (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 .
Nr 141, poz. 1492), stanowiagcych wlasnos$¢ Skarbu
Panistwa, reprezentowanego przez Zarzad Zaso-
bow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw We-
wnetrznych i Administracji, znajdujacych sie w bu-
dynkach wspdlnot mieszkaniowych;

3) w odniesieniu do ktérych Skarb Panstwa reprezen-
towany przez Zarzad Zasobdow Mieszkaniowych
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji
ma spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

2. lekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej;

2) Zarzadzie — nalezy przez to rozumieé Zarzad
Zasobéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administraciji;

3) mediach komunalnych — nalezy przez to rozumieé
dostarczang do nieruchomosci energie cieping,
energie elektryczng, gaz i wode oraz odbierane
z tej nieruchomosci nieczystosci state i ptynne.

Y Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji kieruje dzia-
tem administracji rzgdowej — sprawy wewnegtrzne, na
podstawie § 1 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministrow z dnia 16 listopada 2007 r. w sprawie szczego-
towego zakresu dziatania Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji (Dz. U. Nr 216, poz. 1604).

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 132, poz. 1110 oraz
z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i 711, Nr 170, poz. 1217 i Nr 249,
poz. 1832.

§ 2. Optate za uzywanie 1 m? powierzchni uzytko-
wej lokalu mieszkalnego ustala si¢ oddzielnie dla kai-
dej nieruchomosci, odrebnie dla lokali:

1) pozostajacych w trwatym zarzadzie Zarzadu;

2) potozonych w budynkach wspdlnot mieszkanio-
wych i spétdzielni mieszkaniowych.

§ 3. 1. Przy ustalaniu optat za uzywanie 1 m2 po-
wierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych pozostaja-
cych w trwatym zarzadzie Zarzadu uwzglednia sie
koszty, o ktérych mowa w art. 1a pkt 12 ustawy.

2. Miesieczng optate za uzywanie 1 m? powierzch-
ni uzytkowej lokali mieszkalnych pozostajacych
w trwatym zarzadzie Zarzadu okreéla sie na podstawie
kalkulacji stawki optat, dokonywanej wedtug wzoru
okreslonego w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia.

3. Optate za uzywanie lokalu mieszkalnego pozos-
tajagcego w trwaltym zarzadzie Zarzadu w skali mie-
sigcznej ustala sie jako iloczyn miesiecznej oplaty za
uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesz-
kalnego, obliczonej zgodnie z ust. 2, oraz powierzchni
uzytkowej tego lokalu mieszkalnego.

4. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego pozos-
tajacego w trwalym zarzadzie Zarzadu za jeden dzien
wynosi 1/30 optaty, o ktérej mowa w ust. 3.

§ 4. 1. Przy ustalaniu optaty za uzywanie 1 m?2 po-
wierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych i spétdzielni
mieszkaniowych uwzglednia sie:

1) optaty wnoszone przez Zarzad do wspdlnoty miesz-
kaniowej lub spoétdzielni mieszkaniowej zgodnie
z jej uchwaty;

2) koszty, o ktérych mowa w art. 1a pkt 12 ustawy,
ponoszone przez Zarzad na utrzymanie lokali
mieszkalnych pofozonych w budynkach wspéinot
mieszkaniowych i spotdzielni mieszkaniowych.

2. Miesigczng optate za uzywanie 1 m? powierzch-
ni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sie na podstawie kalkulacji stawki
optat, dokonywanej wedtug wzoru stanowigcego za-
tacznik nr 2 do rozporzadzenia.

3. Miesigczna optate za uzywanie 1 m2 powierzch-
ni uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynku spét-
dzielni mieszkaniowej ustala sig, uwzgledniajac opta-
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ty i koszty, o ktérych mowa w ust. 1, oraz koszty usta-
lone przez spétdzielnie mieszkaniowa na podstawie
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116,
z pézn. zm.%).

4. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego znajdu-
jacego sie w budynku wspoélnoty mieszkaniowej albo
spotdzielni mieszkaniowej za jeden dzienn wynosi
1/30 iloczynu miesiecznej optaty za uzywanie 1 m2 po-
wierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, obliczonej
zgodnie z ust. 2, oraz powierzchni uzytkowej tego lo-
kalu mieszkalnego.

5. W lokalach mieszkalnych potozonych w budyn-
kach:

1) wspélnot mieszkaniowych, jezeli ustalone przez
wlasciwy organ wspdéinoty mieszkaniowej koszty
zarzgdu nieruchomoscig wsp6ing, o ktérych mowa
w art. 14 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wias-
nosci lokali, oraz przypadajace na te lokale koszty
administrowania ponoszone przez Zarzad,

2) spétdzielni mieszkaniowych, jezeli ustalone przez
wilasciwy organ spétdzielni mieszkaniowej wydat-
ki, o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 15 grud-
nia 2000 r. o spoétdzieiniach mieszkaniowych, oraz
przypadajgce na te lokale koszty administrowania
ponoszone przez Zarzad

— w przeliczeniu na powierzchnig uiytkowg lokalu
mieszkalnego w budynku danej wspdélnoty lub spot-
dzielni mieszkaniowe] wysokosci tych kosztéw lub
wydatkéw sg wyzsze niz iloczyn 3 % wartosci odtwo-
rzeniowej 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego,
o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3 ustawy, w skali
miesiecznej oraz powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego — optata za uzywanie lokalu mieszkal-
nego stanowi rownowarto$¢ odpowiednio kosztow
okreslonych w pkt 1 albo wydatkéw i kosztéw okres-
lonych w pkt 2.

§ 5. 1. Dyrektor Zarzadu moze ustali¢ i wprowadzié¢
optaty za uzywanie lokalu, o ktérych mowa w art. 1a
pkt 12 ustawy, corocznie z dniem 1 stycznia i 1 lipca,
iak rowniez w przypadku podjecia stosownej uchwaty
przez wiasciwy organ wspodlnoty mieszkaniowej lub
spoétdzielni mieszkaniowej.

2. Jezeli koszty w biezagcym roku kalendarzowym
odbiegajg od kosztéw przyjetych do kalkulacji o ponad
5 %, Dyrektor Zarzadu, niezaleznie od termindw, o kto-
rych mowa w ust. 1, moze dokona¢ zmiany wysokosci
optat za uzywanie lokalu, przyjmujac do kalkulacji
koszty poniesione w roku biezagcym.

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63,
poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024,
Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184, z 2006 r. Nr 165,
poz. 1180 oraz z 2007 r. Nr 125, poz. 873.

3. Jezeli suma ustalonych optat za uzywanie lokali
w nieruchomosci jest rézna od rzeczywistych kosztow
utrzymania tej nieruchomosci w danym okresie rozli-
czeniowym, Dyrektor Zarzadu:

1) zwigksza optaty za uzywanie lokalu w kolejnym
okresie, gdy suma ustalonych opfat za uizywanie
lokali jest mniejsza od rzeczywistych kosztéw
utrzymania tej nieruchomosci, lub

2) zmniejsza optaty za uzywanie lokalu w kolejnym
okresie, gdy suma ustalonych optat za uiywanie
lokali jest wigksza od rzeczywistych kosztow utrzy-
mania tej nieruchomosci.

Tak ustalona optata za uzywanie lokalu w skali rocz-
nej nie moze byé¢ wieksza niz iloczyn 3 % wartosci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3
ustawy, oraz powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Dyrektor Zarzadu zawiadamia o zmianie wyso-
kosci optat za uzywanie lokalu nie pozniej niz na 30 dni
przed planowana data zmiany wysokosci optat za uzy-
wanie lokalu. Jezeli optata za uzywanie lokalu bedzie
nizsza od dotychczas obowigzujgcej, wowczas infor-
macja o zmianie jej wysokosci moze by¢ przekazana
bez zachowania 30-dniowego terminu zawiadomienia.

5. Osoba zamieszkujaca w lokalu mieszkalnym nie-
zwilocznie pisemnie zawiadamia Zarzad o wszelkich
zmianach majacych wpltyw na wysokos$¢ optat za uzy-
wanie lokalu mieszkalnego.

§ 6. 1. Zaliczkowe stawki optat posrednich, o kto-
rych mowa w art. 1a pkt 13 ustawy, w skali miesiecz-
nej okresla sie na podstawie faktycznego zuzycia me-
diow komunalnych w poprzednim roku kalendarzo-
wym i aktualnych kosztéw zakupdow tych mediéw do
danej nieruchomosci.

2. Korekty zaliczkowych stawek optat posrednich
mozna dokonaé w przypadku zmiany warunkéw zaku-
poéw medidw komunalnych lub powstania znaczacej
réznicy pomiedzy sumag ustalonych optat posrednich
za poszczegolne media komunalne a rzeczywistymi
kosztami ponoszonymi za dostawe tych mediéw.

3. Zaliczkowych stawek optat posrednich nie okres-
la sig, jezeli dostawa danego medium komunalnego
do lokalu mieszkalnego nastepuje na podstawie umo-
wy zawartej przez dostawce lub odbiorce danego me-
dium bezposrednio z osobg zamieszkujaca w tym lo-
kalu.

4. Zaliczkowe stawki opfat posrednich okresla
Dyrektor Zarzadu na okres roku, poczynajac od dnia
1 lipca kazdego roku. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 2, Dyrektor Zarzadu moze dokonaé korekty za-
liczkowych stawek optat posrednich z moca obowia-
zujaca od dnia wejscia w zycie nowych warunkéw za-
kupu danego medium komunainego lub stosuje sie
odpowiednio przepis 8 5 ust. 4 w przypadku, w ktérym
zostata stwierdzona znaczaca réznica pomiedzy suma
ustalonych optat posrednich za poszczegéine media
komunalne a rzeczywistymi kosztami ponoszonymi za
dostawe tych medidw.
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§ 7. 1. Rozliczenia zaliczkowych optat posrednich,
o ktérych mowa w art. 1a pkt 13 ustawy, w stosunku
do poszczegdlnych lokali mieszkalnych dokonuje
Dyrektor Zarzadu w okresach rocznych.

2. Rozliczenia zaliczkowych optat posrednich doko-
nuje sie w terminie miesigca od dnia:

1) rozliczenia przez Zarzad na poszczegolne lokaie
kosztéw zakupow mediéw komunalnych do bu-
dynku za ostatni okres rozliczeniowy (obrachunko-
wy) — dla budynkéw zarzadzanych przez Zarzad;

2) przekazania Zarzadowi przez zarzadce budynku
dokonanego przez niego rozliczenia na poszcze-
go6ine lokale kosztéw zakupoéw mediéw komunal-
nych do budynku za ostatni okres rozliczeniowy
{obrachunkowy).

3. W przypadku nieprzekazania Zarzadowi przez
zarzadce budynku rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 2
pkt 2, rozliczenia zaliczkowych optat posrednich doko-
nuje Dyrektor Zarzagdu w terminie do dnia 31 sierpnia
kazdego roku, na podstawie kosztéw zakupéw me-
didéw komunalinych.

4. O rozliczeniu zaliczkowych optat posrednich
Dyrektor Zarzadu zawiadamia osoby zamieszkujace
w lokalu mieszkalnym, ktérego rozliczenie dotyczy,
w terminie 15 dni od dnia dokonania rozliczenia, po-
dajac jednoczesnie kwote nadptaty albo niedoptaty
optat posrednich za ostatni okres rozliczeniowy (obra-
chunkowy) w podziale na poszczegdine media komu-
nalne.

5. W przypadku nadptaty opfat posrednich za
ostatni okres rozliczeniowy (obrachunkowy) osoba za-
mieszkujaca w lokalu mieszkalnym moze zaliczyé ja na
poczet przysztych optat posrednich albo zaigdacd jej
zwrotu. W przypadku zazgdania zwrotu nadptaty Dy-
rektor Zarzadu zwraca nadptate po zbilansowaniu jej
z optatami za uzywanie lokalu, w terminie 14 dni od
dnia ztozenia wniosku o zwrot nadptaty przez osobe
zainteresowana.

6. W przypadku niedoptaty opfat posrednich za
ostatni okres rozliczeniowy {obrachunkowyy), po zbilan-
sowaniu jej z optatami za uzywanie lokalu, Dyrektor
Zarzadu w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 4,
okresla termin i sposob jej uiszczenia.

7. Sposéb rozliczenia kosztéw zakupu energii
cieplinej oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbio-
rowego odprowadzania nieczystosci ptynnych w bu-
dynkach mieszkalnych okreslaja odpowiednio zatacz-
niki nr 3 i 4 do rozporzadzenia.

§ 8. Traci moc rozporzadzenie Ministra Spraw We-
wnetrznych i Administracji z dnia 11 kwietnia 2005 r.
w sprawie optat za lokale mieszkalne zarzadzane przez
Zarzad Zasobdow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji (Dz. U. Nr 70, poz. 634).

8 9. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia.

Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji:
G. Schetyna
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Zataczniki do rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 19 czerwca 2008 r. {poz. 794)

Zatacznik nr 1
WZOR
Kalkulacja stawki opfat za uiywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w nieruchomosci

FeJo] (o 7o 1o T=T IR0V P N ¢ 1YL U | SRR
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych .............. yeeeenas m?2

Wyszczeg6inienie kosztéw utrzymania Poniesione koszty Prognozowane koszty

Lp. nieruchomosci przypadajacych na lokale 2a okres za okres
mieszkalne od__do___ od __do___
1 2 3 4

1 Koszty, o ktérych mowa w art. 1a pkt 12 ustawy,
w tym:

a koszty administrowania

b koszty konserwaciji

c koszty utrzymania technicznego nieruchomosci

d koszty utrzymania zieleni

e koszty utrzymania pomieszczen wspéinego
uzytkowania, w tym:

- koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci

- koszty energii cieplnej

- koszty energii elektrycznej

- koszty zuzycia wody na potrzeby czesci wspéinej
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1 2 3 4

f podatek od nieruchomosci i optaty za trwaty zarzad

ol optaty za antene zbiorczg lub telewizje kablowa

h optaty z tytutu legalizacji przyrzgdéw pomiarowych

i optaty za uzytkowanie dzwigu

i koszty konserwacji urzgdzen domofonowych

2 Miesigczny koszt utrzymania 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych (Ip. 1: powierzchnie
uzytkowg lokali mieszkalnych : liczbe miesiecy)

3 Miesieczna stawka odpisu na fundusz remontowy
(zt/1 m? powierzchni uzytkowe;j)

4 kaczny miesigeczny koszt utrzymania
1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
(Ip. 2 +1p. 3)

5 3 % wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni
uzytkowej, o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3
ustawy, w skali miesigca

6 Optata miesieczna za uzywanie 1 m? powierzchni
uZzytkowej lokalu mieszkalnego

a | dotychczasowa obowigzujgcaod __ do __ X

b optata obowigzujgcaod ____ X
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Kalkulacja stawki optat za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w nieruchomosci wspéino-

WZzOR

Zatacznik nr 2

ty mieszkaniowej/spétdzielni mieszkaniowej potozonej W ........ccvecccinreniiinsensceransennns B o] AV ¥ |
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos$é Skarbu Panstwa ............... Jreneres m?2
Poniesione koszty Prognozowane koszty
Lp. Wyszczegélnienie za okres za okres
od ___ _do__ od__ do_
1 Koszty, o ktorych mowa w art. ta pkt 12 ustawy,
w tym:
a koszty administrowania
b podatek od nieruchomosci
c optaty z tytutu legalizacji przyrzadéw
pomiarowych
2 Miesigczny koszt utrzymania 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych (Ip. 1: powierzchnig
uzytkowa lokali mieszkalnych : liczbe miesiecy)
3 Optata miesieczna wnoszona do wspdinoty
(spotdzielni) za 1 m? zgodnie z uchwatami
4 Miesieczna stawka odpisu na fundusz remontowy
(z4/1 m? powierzchni uzytkowej)
5 Laczny miesieczny koszt utrzymania
1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
(lp.2 +1p.3 +1p. 4)
6 3 % wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni
uzytkowej, o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3
ustawy, w skali miesigca
7 Optata miesigczna za uzywanie 1 m? lokalu
mieszkalnego:
a dotychczas obowigzujgcaod _ _do_ X
b nowa optata obowigzujgca od ____ X
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Zalacznik nr 3

SPOSOB ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU ENERGII CIEPLNEJ W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

1. Postanowienia ogdlne

1.1

. Sposob rozliczania kosztéw zakupu energii

cieplnej okreslony w zataczniku stosuje sig
w budynkach bedacych w zasobie Zarzadu
Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administraciji.

2. Podziat catkowitych kosztéw zakupu energii ciepl-

nej

2.1

2.2.

2.3.

do budynku

. Catkowite koszty zakupu energii ciepinej do bu-

dynku w okresie rozliczeniowym dzieli sig na
koszty state wynikajagce z zamdwione] mocy
cieplnej {(suma optat za zamoéwiong moc ciepl-
ng, statych opfat przesytowych i optat abona-
mentowych) oraz koszty zmienne zwigzane
z zuzyciem energii cieplnej (suma wartosci
energii cieplnej, zmiennych optat przesylowych
i wartosci zuzytego nosnika ciepta).

2.1.1. Podziatu kosztéw catkowitych na state
i zmienne dokonuje sie w oparciu o faktu-
ry zakupu energii cieplnej od przedsie-
biorstwa energetycznego.

Koszty state dzieli sie na koszty state zwigzane
z centralnym ogrzewaniem {(c.0.) oraz koszty
stale zwigzane z przygotowaniem cieptej wody
uzytkowej (c.w.u.). Podstawe podziatu stanowi
wspétczynnik wynikajacy ze stosunku zamé-
wionej mocy cieplnej na potrzeby c.o. i zamo-
wionej mocy cieplnej na potrzeby c.w.u.

Koszty zmienne dzieli sie tak jak w pkt 2.2,
przyjmujac za podstawe podziatu wspoéiczynnik
wynikajacy ze stosunku ilosci energii cieplnej
zuzytej na potrzeby c.o. i c.w.u.

2.3.1. W przypadku braku uktadu pomiarowego
pozwalajacego zmierzy¢ oddzielnie ilosci
energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o.
i c.w.u., iloé¢ energii cieplnej, ktora przy-
pada na przygotowanie c.w.u., oblicza sie
jako iloczyn rzeczywistego zuzycia cieptej
wody i ilosci energii cieplnej niezbednej
do podgrzania 1 m® wody zimnej w wy-
sokosci 0,242 GJ/m?3. Przy okreslaniu ilo-
$ci energii ciepinej potrzebnej do pod-
grzania 1 m® wody zimnej uwzglednia sie
straty ciepine w instalacjach c.w.u.

2.3.2. llo$¢ energii cieplnej zuzytej na potrze-
by c.0. w przypadku, o ktérym mowa
w pkt 2.3.1, oblicza sie jako réznice cat-
kowitego zuzycia energii cieplnej i ilosci
energii ciepinej zuzytej na przygotowanie
c.w.u. obliczonej wedtug pkt 2.3.1.

3. Rozliczanie kosztow statych

3.1. Rozliczanie kosztéw statych zwigzanych z cen-

tralnym ogrzewaniem.

3.1.1. Z kosztéow statych dotyczacych c.o. wy-
dziela sie czesé¢ kosztow zwigzanych
z ogrzewaniem czeéci wspoéinej budynku
zgodnie z zapotrzebowaniem mocy. Dla
budynkéw, w ktérych nie zostato oddziel-
nie okreslone zapotrzebowanie mocy dla
czesci wspolnej budynku, koszty state
wydziela sig proporcjonalnie do po-
wierzchni czeéci wspélnej przy zastoso-
waniu wspétczynnika korekcyjnego wyni-
kajacego ze zréznicowanego zapotrzebo-
wania na energie cieplng w stosunku do
lokali mieszkalnych. W przypadku niewy-
stepowania urzadzen grzewczych w cze-
$ci wspdlnej budynku uwzglednia sig zja-
wisko ogrzewania tych pomieszczen po-
srednio z lokali mieszkalnych poprzez
przegrody state.

3.1.2. W przypadku wystepowania w budynku
lokali uzytkowych, dla ktérych nie zosta-
to oddzielnie okreslone zapotrzebowanie
mocy, z kosztéw statych dotyczacych c.o.
wydziela sie czes¢é kosztow zwigzanych
z ogrzewaniem tych lokali proporcjonal-
nie do ich powierzchni przy zastosowa-
niu wspotczynnikdw korekcyjnych jak
w pkt 3.1.1. Wydzielone koszty dzieli sie
pomigdzy lokale uzytkowe proporcjonal-
nie do ich powierzchni i zastosowanych
wspoiczynnikéw korekcyjnych.

3.1.3. Pozostata czesé kosztow statych zwiaza-
nych z c.o., po odjeciu kosztéw okreslo-
nych w pkt 3.1.1i 3.1.2, rozlicza sie na po-
szczegolne lokale mieszkalne proporcjo-
nalnie do ich powierzchni uzytkowej.

3.2. Rozliczanie kosztow statych zwigzanych z przy-

gotowaniem cieptej wody uzytkowej.

3.2.1. Z kosztéw statych dotyczacych przygoto-
wania c.w.u. wydziela sig cze$¢ kosztow
wynikajacych z zuzycia c.w.u. do utrzy-
mania czesci wspolnej budynku propor-
cjonalnie do ustalonej normy zuzycia
cieptej wody na taki cel w odniesieniu do
normy zuzycia ustalonej dla catego bu-
dynku.

3.2.2. W przypadku wystepowania w budynku
lokali uzytkowych z kosztow statych zwia-
zanych z przygotowaniem c.w.u. wydzie-
la sig cze$c¢ kosztdw przypadajgcych nate
lokale tak jak w pkt 3.2.1. Wydzielone
koszty dzieli sie pomiedzy lokale uzytko-
we proporcjonalnie do ustalonej normy
zuzycia cieptej wody w kazdym z tych lo-
kali.

3.2.3. Pozostata czesé kosztow statych zwigza-

nych z przygotowaniem c.w.u., po odje-
ciu kosztéw okreslonych w pkt 3.2.1
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i 3.2.2, dzieli sie pomigdzy wszystkie loka-
le mieszkalne, proporcjonalnie do liczby
os6b zamieszkatych w poszczegdlnych
lokalach.

4. Rozliczenie kosztow zmiennych

4.1. Rozliczenie kosztéw zmiennych zwigzanych
z zuzyciem energii ciepinej na potrzeby central-
nego ogrzewania.

4.1.1.

Z kosztéw zmiennych zwiagzanych z c.o.
wydziela sie czes$¢ kosztéw zwiazanych
z ogrzewaniem czesci wspdlnej budynku
proporcjonalnie do ilosci energii cieplnej
zuzytej w tym celu.

. loéé energii ciepinej zuzytej na potrzeby

c.0. w czesci wspoinej budynku oblicza
si¢ jako rodznice ilosci energii cieplnej
ustalonej za pomoca cieptomierza gtéw-
nego na instalacji c.o. i ilosci energii
cieplnej zmierzonej przez wszystkie cie-
ptomierze w lokalach. W przypadku braku
petnego opomiarowania instalacji c.o.
iloéé energii cieplnej zuzytej w czesci
wspdlnej budynku wyznacza sie propor-
cjonalnie do jej powierzchni przy zastoso-
waniu wspétczynnika korekcyjnego okres-
lonego w pkt 3.1.1.

. Pozostata czes¢ kosztéw zmiennych

zwigzanych z c.o. rozlicza sie pomiedzy
wszystkie lokale proporcjonalnie do ilo-
$ci energii cieplnej zuzytej w kazdym lo-
kalu lub powierzchni catkowitej lokalu
(w przypadku lokali nieopomiarowanych
lub niewyposazonych w podzielniki kosz-
tow).

4.1.4. W przypadku wystgpowania w budynku
nieopomiarowanych |ub niewyposazo-
nych w podzielniki kosztéw lokali uzytko-
wych dla tych lokali stosuje sie wspét-
czynniki korekcyjne okreslone w pkt 3.1.2.

4.2. Rozliczenie kosztdw zmiennych zwigzanych
z przygotowaniem cieptej wody uzytkowej.

4.2.1. Z kosztéw zmiennych zwiazanych z przy-
gotowaniem c.w.u. wydziela sie czesc
kosztéw wynikajacych z zuzycia cieptej
wody w celu utrzymania czesci wspdélnej
budynku (analogicznie jak w pkt 3.2.1
w oparciu o zuzycie cieptej wody okreslo-
ne w pkt 4.2.2).

4.2.2. llosé cieptej wody zuzytej do utrzymania
czesci wspodlnej budynku okresla sig jako
roznice zuzycia zarejestrowanego przez
wodomierz gtéwny c.w.u. i zuzycia we-
diug wskazan wodomierzy cieptej wody
we wszystkich lokalach.

4.2.3. Pozostate koszty zmienne zwigzane z przy-
gotowaniem c.w.u. rozlicza si¢ pomiedzy
wszystkie lokale (mieszkalne i uzytkowe)
proporcjonalnie do ilosci cieptej wody zu-
zytej w danym lokalu.

5. Rozliczenie kosztow energii cieplnej zwigzanych
z utrzymaniem czesci wspoéinej budynku

5.1. Koszty energii cieplnej zwigzane z utrzymaniem
czesci wspdlnej budynku stanowi suma wydzie-
lonych w pkt 3.1.1, 3.2.1, 4.1.1i 4.2.1 czesci kosz-
tow statych i zmiennych dotyczacych centralne-
go ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowe;j.
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Zatagcznik nr 4

SPOSOB ROZLICZANIA KOSZTOW ZBIOROWEGO ZAOPATRZENIA W WODE
1 ZBIOROWEGO ODPROWADZANIA NIECZYSTOSCI PLYNNYCH W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

1. Postanowienia ogéine

1.1.

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

Sposob rozliczania kosztéw zbiorowego zaopa-
trzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
nieczystosci ptynnych stosuje sig w budynkach
bedacych w zasobie Zarzagdu Zasobéw Miesz-
kaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych
i Administracji.

. Dokonywanie odczytéw wskazan wodomierzy
2.1.

Odczytu wskazan urzadzen pomiarowych doko-
nuje osoba pisemnie upowazniona przez Dyrek-
tora Zarzadu Zasobéw Mieszkaniowych Mini-
sterstwa Spraw Wewnetrznych i Administraciji.

Odczytéw wskazan urzagdzeni pomiarowych do-
konuje sie cyklicznie, zgodnie z przyjetym okre-
sem rozliczeniowym.

Odczytu wskazan wodomierzy dokonuje sie
kazdorazowo po zmianie ceny wody i zmianie
uzytkownika lokalu mieszkalnego oraz w przy-
padku sprzedazy lokalu.

O terminie przeprowadzenia odczytow uzyt-
kownikéw lokali powiadamia sie z siedmio-
dniowym wyprzedzeniem.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego potwierdza pi-
semnie ilo$¢ zuzytej wody wynikajacej z doko-
nanego odczytu.

W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu
w wyznaczonych dwdch kolejnych terminach
odczytow rozliczenie zuzycia wody nastepuje
w kolejnym okresie rozliczeniowym.

W przypadku wodomierzy usytuowanych poza
lokalem mieszkalnym uzytkownik lokalu po-
twierdza pisemnie wielko$¢ wskazan wodomie-
rzy na koniec okresu obrachunkowego. W przy-
padku nieobecnosci uzytkownika lokalu i braku
mozliwosci uzyskania potwierdzenia wielkosé
wskazan uznaje sie za potwierdzong, jezeli uzyt-
kownik lokalu nie zgtosit reklamacji w terminie
14 dni od daty otrzymania rozliczenia wody.

. Rozliczanie kosztow dostawy zimnej wody i odpro-

wadzania nieczystosci ptynnych w lokalach miesz-
kalnych

3.1.

3.2.

Wielkos$¢ zuzycia wody w budynku ustala sig na
podstawie odczytu z wodomierza gtéwnego za-
instalowanego na przytagczu gtéwnym zimnej
wody do budynku.

Wielkos¢ zuzycia wody w lokalach mieszkal-
nych wyposazonych w indywidualne wodomie-
rze ustala sie jako sume wskazan wodomierzy
zimnej i cieptej wody zainstalowanych w po-
szczegolnych lokalach.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.2.1. W przypadku braku mozliwosci dokona-
nia odczytéw lub braku wainosci cechy
legalizacyjnej wielko$¢é zuzycia wody
ustala sie na podstawie sredniego zuzy-
cia wody na osobe w budynku.

Wielkosé zuzycia wody przypadajaca na lokale
mieszkalne niewyposazone w indywidualne
wodomierze ustala sie jako réznice ilosci wody
zuzytej w budynku, ustalonej na podstawie
dokonanych odczytéw wskazann wodomierza
gtdéwnego, i sumy wody zuzytej w lokalach
opomiarowanych, pomniejszong o Hos¢ wody
zuzytej na cele utrzymania czeéci wspdlnej bu-
dynku. Otrzymana ilos¢ dzieli sie¢ na poszcze-
gélne lokale mieszkalne proporcjonalnie do
sredniorocznej liczby osob w nich zamieszka-
tych.

Koszt wody zuzytej w lokalach mieszkalnych
ustala sie jako iloczyn ilosci wody zuzytej w po-
szczegolnych lokalach i ceny za 1 m® dostarczo-
nej wody — dla lokali opomiarowanych lub ilo-
czyn $redniego zuzycia wody na osobe wyni-
kajacego z rozliczenia dokonanego zgodnie
z pkt 3.3 i ceny jednostkowej wody, pomnozony
przez liczbe oséb zamieszkatych w lokalu — dla
lokali nieopomiarowanych.

Dla lokali uzytkowych niewyposazonych w in-
dywidualne wodomierze wielko$é zuzycia wo-
dy jest okreslona w umowie, na podstawie kto-
rej lokal jest oddany do uzywania. W przypadku
braku takiego postanowienia stosuje sig prze-
cietne normy zuzycia wody dla poszczegéinych
grup odbiorcow zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami.

lloé¢ odprowadzanych nieczystosci ptynnych
z lokalu réwna sig sumie zuzytej wody zimnej
i cieptej w lokalu okreslonej na podstawie
wskazan urzadzen pomiarowych, a w przypad-
ku ich braku — iloéci wody zuzytej, ustalonej
zgodnie z pkt 3.3.

Koszt odprowadzania nieczystosci ptynnych
z lokali mieszkalnych ustala sie jako Hoczyn
ilosci nieczystosci ptynnych odprowadzonych
z poszczegolinych lokali zgodnie z pkt 3.6 i ce-
ny za 1 m3 odprowadzanych nieczystosci ptyn-
nych.

Dla budynkoéw, w ktérych wszystkie iokale sa
wyposazone w wodomierze indywidualne,
koszt wody i odprowadzonych nieczystosci
ptynnych wynikajgcy z réznicy pomiedzy zuzy-
ciem wykazanym przez wodomierz gtéwny
a suma zuzycia wody w poszczegolnych loka-
lach mieszkalnych traktuje sie jako koszt utrzy-
mania czesci wspdinej budynku.



