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wiadowy dla  wnioskodawoy majgcege  misjsce  zamieszkania  Iub
pomorskim,  warminsko-mazurski

4. D Dyrektor zhy Grgan

siedzibe w  wojewddztwia:  kujawsko-pomorskim,  podlaskim,

: m, zachodrio-pomorskm -  adres  do korespondenci  organu:  Biure  Krajowsj Informadgi  Podatkowej
" . [ Skarbowej w Bydgoszezy W Toruniu, ul. $w. Jakuba 20, 87-100 Torun,
. D Crgan whasowy dla wnioskodawcy majsoego migjsce  zamieszkaria  Jub siedzibe w_wolewddziwle: malopolskim, opolskim, padkarpackinm,
|8+ L] Dyrektor Izby Slaskim, $wigtokrzyskim . adres do korespondendji organu: Biuro Krajowsl Informaci Podastkowe} w Bielsku-Bialej, ul. Traugutta Pa, 43-300
. | Skarbowej w Katowicach Biglsko-Biala
r_—] Organ wladdwy dla wnicskodawey majacego misjsca  Zamieszkania lub siedzibg w  wojewodziwie: dolnoslaskim, [ubuskim, wislkopolskim -
6. 1| Dyrelor izby adres do korespondenc)i organu; Biuro Krajowe] Informacji Podaltkowej w Lesznie, ul, Dekana 6, 64-100 Legno,
)| Skarbowe| w Poznaniu
IT,Dyrektor tzby Organ wiasciwy dla wnioskodawey MAajgcego migjsca zami

eszkania lub siedzibe w wojewodziwie: rubelskin,  160zkim, mazowisckim  Oraz
wnioskodawcy, klory ma miejsce zamieszkania ub siedzibe poza teryforium Rzeczypospelite] Polskisj - adres do korespondencji organu: Biuro
:!| Skarbowej w Warszawie Krajowej informacji Podatkowej w Plocku, ul. 1 Maja 10, 09-402 Plock.

CEL ZLOZENIA WNIOSKU..

8. Cel zlozenia wniosku

e

El 1. zloZanie wniosku

B. DANE WNIOSKODAWCY
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9, Rodiaj wnioskﬁﬂawcy (zaznaczy¢ whasciwy kwadrai):
1. osoba prawna D 2. jednostka organizacyjna niemajaca oschowosei prawngj D 3. osoba fizyczna l:f 4. inny
10. Nazwa pelna * / Nazwisko, pierwsze imie, data urodzenia

{dzien - missiac - rok)
11. Numer identyfikacyjny REGON */ PESEL ~

12. Numer KRS*

B2 STATUSWNIOSKODAWGY
13 s'tatus.(.zaznaézy.réMééciwy kwadrat.); e ———
“1B 1. Pocatnik [ 2. platni

D 2. inkasent D 4. osoba trzecia w rozumigniu art. 110 - 117a Ordynac)l podatkowsj DS. Inny

B.3.“ADRES SIEDZIBY * 1 ADRES ZAMIES 7K A
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{54 Kraj 25 Wojewetztwe 6. Powiat
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7131, Misjs cowose 32. Ked pocztowy 33. Poczta
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POLA JASNE WYF'ELNIAWN\OSKODAWCA POLA CIEMNE WYF'ELNIAWLASCIWY ORGAN. WYPEENIAC NA MASZYNIE KOMPUTEROWO LUB RECZNIE, DUZYMI, DRUKOWANYMI
LITERAML, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KOLOREM.

Celnego)

] ‘Rodi.aj (zaznaczyc wlés’civ;re kwaﬁraty): =

: 35. D Zaisiniady stan faktyczny 36. E zdarzenie przyszie
4|37, Liczba zaistniatych standw faktycznych 38. Liczba zdarzeri przyszhych

5

6tyc':z§'(zazna;:zyé \.n.'-laéd[we kwad rat'y')é '

139, L—_[ Padatek dochodowy od os6b prawnych 40. D Podatek dochadowy od oséb fizycznych 41. E Podatek od towaréw | usiug
. 42, D Podatek akeyzowy 43. El Padatek od czynnosci cywilnoprawnych 44, D Podatek od spadkéw | darowizn
48, D Ordynacia podatkowa 486, D Inne

"PRZ_E;DM'iCSTEiiA S

B 47 Przeplsy prawa podatkowego (nalezy wskazac‘. oznaczenie przepisdw wraz z nazwa aktu prawnego do kazdego zalstmalego sianu faklycznego ub zdarzema
i przyszlego bez przytaczania treéci przepisow)

+JArt. 15 ust. 1i2; art. 86 ust. 1, art. 88 ust. 3a pkt 1 lit. a oraz pkt 4 lit. a i b Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
‘|od towardw i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535 ze zm.; dalej jako ,Ustawa o VAT")

E.WYSOKOSC, SPOSOB UISZCZENIA OPEATY 'ORAZ NUMERY KONT BANKOWYCH? -

48 Kwola op!aly (lloczyn ustawowej opiaty rsumy hczb z poz 37 i SB) =

200 zt

] 49. Sposéb uiszezenia oplaty (zaznaczyé wiasciwy kwadrat): 0. Kserokopia dowodu uiszczenia opiaty (zaznaczyé wlasciwy kwadrat).
i D 1. Gotéwka | IZ 2. ra rachunek L__|1 dolgczona de whicsku ' . 2. zostanie przestana w terminie 7 dni od dnia zlozenla wniosku
: 48. Numer konta bankowego na Ktory wndszona jest oplata (zaznaczy¢ wiasciwy kwadrat w przypadku zaznaczenia kwadratu nr 2 w poz.47);
. D Izba skarbowa w Bydgoszczy, nr kenta bankowego 5210101 078 0040 6622 3100 0000
. |:| Izba skarbowa w Katowicach, nr konta bankowego 68 1010 1 212 0010 3622 31 00 0000

I:] Izba skarbowa w Poznaniu, nr konta hankowego 29101 0 1469 0032 6122 3100 0000

Izba skarbowa w Warszawie, nr kenta bankowego 3110101 010 0166 4922 3100 0000

;/ 52.8posch zwrotu nienaleZnej oplaty (zaznaczy¢ wiadciwy kwadrat)
1.2wrol na rachunek bankowy |:| 2. zwrot przekazem pacztowym na adres wskazany w czesdci B.3. |:| 3 zwrot przekazem pocztowym na adres ws kazany w czgsci B.4.
i 53.Numer rachunki bankowego (wypenic jezell w poz. 53 zaznaczono kwadrat ir 1)

ZERPUJACE PRZEDSTAWIENIE ZAISTNIALEGO STANU FAKTYCZNEGO: {STANOW
FAK YCZNYCH), ZDARZENIA PRZYSZYEGO (ZDARZEN PRZYSZLYC YTANIA (PYTAN)

tan fakiycznego {stané klycznychy; - zdarzenia przysz{ego (zdarzen pmysz?ych) Iub pyi a. :(pytan) nie pozwala na xch S
oplsamenaformula u:ORDIN na{eZyJecplsaéwzala_czmkudonlnlejszegownlosku i .

54, Opls stanu raktycznego {stanbw faktycznych), zdarzenia przysziego (zdarzeﬁ plzysztych)

‘ Sp. z 0.0. z siedzibg w ‘dalej jako: "lub ,Spotka”) prowadzi dziatalnoéé
|gospodarcza w zakresie wynajmu podmiotom trzecim powierzchni magazynowe] w parku logistycznym.

"'_ W najblizszym okresie planuije dokonaé zakupu udzialu we wiasnosm nieruchomosci gruntowej potozonej w
’ j, abreb > facznej powierzchni 248.241 m? {dalej jako: ,Nieruchomo$é"). Obecnie

| | ORD-IN,, | 211




fjedynym wiagcicielem Nieruchomosci jest P Sp. z 0.0. (dale jako: ,P - W wyniku ww. transakciji
; oraz F___ bedg posiadaé¢ utamkowy udziat w prawie whasnosci Nieruchomosci.

iNa Nieruchomosci realizowana jest obecnie budowa budynku magazynowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
| ktorego oddanie do uzytku planowane jest na luty 2009 r. (dalej jako: -Budynek”}. W poZniejszym okresie planowane
Jjest réwniez wykonanie dalszych naniesiefn w postaci budynkéw magazynowych oraz dodatkowych elementdw
:: infrastruktury towarzyszacej (dalej: ,Pianowane Budynki).

Wraz z zawarciem ww. umowy sprzedazy udzialu we wiasnosci Nieruchomosdi, oraz L zawrg umowe
:|quoad usum, okredlajgca podziat uzytkowania Nieruchomosci objetej wspétwlasnoscig. W wyniku podpisania umowy
|quoad usum zostanie dokcnany umowny podziat Nieruchomosci na czesci przeznaczone do wytacznego korzystania
| przez oraz P___ (odpowiednio .Czesé Nieruchomosci \___~___ oraz ,Czes¢ Nieruchomosci P|
-|Zgodnie z podpisana umowa quoad usum, strony okreslg podzial pozytkéw z Nieruchomosci w taki sposob, ze
: i PL uzyskajg prawo do wylacznego pobierania pozytkow z przyznanych im do wylacznego korzystania
1 czeéci Nieruchomosci.

JAnalogicznis, w umowie quoad usum zostang zawarte rowniez postanowienia dotyczgce podziatu kosztow
|zwiazanych z Nieruchomoscia. Na ich mocy kazda ze spétek bedzie zobowigzana do ponoszenia kosztéw, ktdre sg
-lzwiazane z przyznanymi im do wytacznego korzystania czegsciami Nieruchomosci.

W wyniku dokonanego podziatu ofrzyma do wylacznego korzystania Budynek naniesiony na
‘INieruchomoséci. Po zakoAczeniu inwestycji oraz zawarciu ww. umowy quoad usum, zamierza podpisac z
| podmiotami trzecimi umowy najmu powierzchni magazynowej zlokalizowanej w Budynku.

Poniewaz na razie trwajg negocjacje, moze jednak okazaé sie, ze zamiast czeéci nieruchomosci z
Budynkiem otrzyma niezabudowany grunt, a Budynek bedzie sig znajdowat na czesci nieruchomosci, ktdrg P
|otrzyma do wytacznego korzystaniaito Pl edzie wynajmowat budynek.
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| 55. Pytanie (pytania) przyporzadkewane do stanu faktycznego (standw faktycznych) fub zdarzenia przysztego (zdarzen przyszlych) przedstawionego
: w poz.54

1. Czy Spotka bedzie miala prawo do odliczenia podatku VAT naliczonego z tytutu nabycia udziatu we
wspbtwiasnosci Nieruchomosciod A ?

2. W przypadku zawarcia przez Spotke umowy gquoad usum (fj. podziatu do Kkorzystania) dotyczgcej
Nieruchomosci, w ramach ktérej Spétka uzvska prawo do wytacznego korzystania i czerpania pozytkéw z
Budynku (. gdy Czesé Nieruchomosci >bejmie Budynek) oraz pozniejszego zawarcia umow najmu
powierzchni magazynowej zlokalizowanej w Budynku z podmiotami trzecimi, czy obrot uzyskany z tytutu
$wiadezonych ustug najmu oraz innych optat z nim zwigzanych (np. opfat eksploatacyjnych) bedzie stanowit
wylaczny obrét Spotki dia celdw podatku od towaréw i usiug (dalej: ,VAT"), z tytulu osiagniecia ktdrego
Spotka bedzie wytacznym podatnikiem VAT, bez wzgledu na nabyty utamkowy udziat w Nieruchomoséci?

3. W przypadku zawarcia przez Spétke umowy quoad usum dotyczacej Nieruchomosci, w ramach ktérej Spétka

uzvska orawo do wytgcznego korzystania i czerpania pozytkow z Budynku (. gdy Czes¢ Nieruchomosci

dbejmie Budynek), czy Spéitka bedzie miata prawo do odliczenia caftej kwoty podatku VAT

naliczonege zwigzanego z ponoszonymi przez nia kosztami dotyczacymi przyznanej do wylgcznego

korzystania czeéci Nieruchomosci, w szczegdlnosci zwigzanego z Budynkiem, bez wzgledu na nabyty
utamkowy udziat w Nieruchomosci?

4. W przypadku zawarcia przez Spétke umowy guoad usum dotyczacej Nieruchomosci, w ramach ktérej Spotka
uzyska prawo do wylacznego korzystania i czerpania pozytkéw z Budynku (tj. gdy Czes$é Nieruchomosci

obejmie Budynek), czy przy zawarciu przez Zz poedmiotami trzecimi uméw najmu
powierzchni magazynowej zlokalizowanej w Budynku, fakfury dokumentiuiace $wiadczone przez Spoétke
ustugi najmu oraz inne oplaty z nimi zwigzane wystawione przez redg stanowily podstawe do

odliczenia podatku VAT naliczonego z nich wynikajgcego dla najemcéw?

5. W przypadku zawarcia przez Spétke umowy quoad usum dotyczacej Nieruchomosci, w ramach ktérej Spétka
uzyska prawo do wytgcznego korzystania i czerpania pozytkéw z niezabudowanej czgsci Nieruchomosci (1.
gdy Czes$¢ Nieruchomosci P bedzie obejmowad Budynek), czy Spétka nie bedzie zobligowana do
roziiczania podatku VAT z tytutu $wiadczenia ustug najmu w Budynku przez Li nie bedzie z tego tytutu
podatnikiem VAT?
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W zakresie pytania nr 1

|£daniem Spéiki transakcja sprzedazy przez Ludzia%u we wspolwlasnosci Nieruchomosci bedzie podlegac
~|opodatkowaniu 22% VAT. Zwazywszy, iz nabycie przez Spoétke ww. udzialu bedzie zwigzane z dziatalnoscig Spotki
\|podlegajaca opodatkowaniu VAT, ww. kwota podatku VAT naliczona przy tej transakeji z perspektywy Spétki bedzie
stanowi¢ zgodnie z art. 86 ust. 1 ustawy o VAT podlegajacy odliczeniu kwote podatku VAT naliczonego.

':; Przemawiajg za tym nastepujace argumenty:

A. Opodatkowanie transakcji zbycia udzialu przez P 22% stawkg VAT

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o VAT opodatkowaniu podatkiem VAT podlega m.in. odplatna dostawa towaréw i
odpfatne swiadczenie ustug. Za dostawe towaréw zgodnie z definicjg zawartg w art. 7 ust. 1 ustawy o VAT uznaje sig
“|przeniesienie prawa do rozporzadzania towarami jak whasciciel.

Natomiast art. 8 ust. 1 ustawy o VAT definiuje swiadczenie ustug jake kazde swiadczenie, ktdre nie stanowi dostawy
‘|towardw. Powyzszy sposob zdefiniowania przez ustawodawce czynnosci podlegajacych opodatkowaniu VAT
i{sprawia, iz zakres przedmiotowy opodatkowania podatkiem VAT zostat okreslony bardzo szeroko i nawet po
|uwzglednieniu wszelkich wytaczen zawartych w ustawie o VAT, niemal kazda odplatna transakcja, a tak?e czeséé
‘transakcji nieodptatnych beda podiegaé opodatkowaniu VAT.

JZdaniem Spéiki, sprzedaz udzialu we wtasnosci Nieruchomosci przez F’I_stanowic‘: bedzie opodatkowane VAT
‘|swiadczenie ustug. Wynika to z faktu, iz zdaniem L udziat we wlasnosci, stanowigcy przedmiot transakgji, nie
|moze zostaé uznany za towar w rozumieniu przepisow ustawy o VAT ze wzgledu na swoj charakter prawny. Udziat
nie jest bowiem zwigzany z konkretng czescig rzeczy. Jest to prawo, przyslugujace wiascicielowi, ktérego przedmiot
Inie moze by¢ fizycznie okreslony dopoki wspéhwiasnosé, co do tej czeséci nie ustanie. Majac na uwadze powyzsze nie
mazna uznaé, iz w przypadku zbycia udziatu we wiasnosei rzeczy w istocie nastepuje sprzedaz towaru.

Takie podejscie znajduje potwierdzenie m.in. w pismie Urzgdu Skarbowego tod2-Srodmiescie z dnia 30 czerwea
12004 r. (znak [1I-2/446-1041//04/AN), w ktérym organ podatkowy stwierdzit, iz ,(...) sprzedaz udziatu we
|\wspotwlasnodci nieruchomosci nie stanowi dostawy towaru, lecz jest $wiadczeniem ustug w rozumieniu art. 8 ust. 1
Hustawy o VAT.”

"|Jednoczesnie w opinii Spotki w przypadku transakcji zbycia udziatu we whasnosci Nieruchomosci zastosowanie
‘{Znajdzie podstawowa 22% stawka VAT, o kidrej mowa w art. 41 ust. 1 ustawy o VAT, Przepisy ustawy o VAT nie
s przewidujg bowiem mozliwosci zastosowania stawek obnizonych w przypadku takiego rodzaju transakcji. W
szczegolnosci, w ocenie Spdtki, w opisanym stanie faktycznym nie beda miaty zastosowania przepisy przewidujgce
“|zwolnienie z VAT w odniesieniu do dostawy ktorej przedmiotem sa nieruchomosci (§. m.in. art. 43 ust. 1 pkt. 2, 9 czy
110 ustawy o VAT). Wynika to z faktu, iz ww. przepisy odwotujg sie do transakeji, w przypadku ktdrych bedzie
. |dochodzié do dostawy towardw, natomiast sprzedaz udziatu we wiasnosci Nieruchomosci dokonana przez H_ jak
|Spotka wskazata wezeéniej stanowié bedzie $wiadczenie ustug.

1Takie podejécie znajduje potwierdzenie m.in. w przytoczonym powyzej pismie Urzedu Skarbowego Lodz-
Srédmiescie, w ktdrym organ podatkowy stwierdzit, iz ,Zwolnienie przewidziane w art. 43 ust. 1 pkt 2, 9110 ustawy o
Jvar dotyczy wylacznie dostaw towaréw, zatem nie ma zastosowania do Swiadczonych ustug. Sprzedaz udzialow we
-|wspdtwiasnosei nieruchomosci podiega opodatkowaniy stawkg podstawowa podatku VAT w wysokosci 22 % (art. 41
|ust. 1 ustawy).” Potwierdzenie zastosowania 22% stawki do planowane] sprzedazy udzialu we wlasnosci
“INieruchomosci znajduje sie réwniez w pigmie Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z 26
| kwietnia 2005 r. (1 471/MNUR1/443-72/05/AB).
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B. Zwigzek nabycia udziatlu we wlasnoéci Nieruchomosci z dzialalnos$cig Spétki opodatkowana VAT

'|Zgodnie z art. 86 ust. 1 Ustawy o VAT ,w zakresie, w jakim towary i ustugi sg wykorzystywane do wykonywania
czynno$ci opodatkowanych, podatnikowi, o ktérym mowa w art. 15, przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatky
‘Analeznego o kwote podatku naliczonego”.

E Nabywany udziat we wspdhwiasnosci Nieruchomosei bedzie stuzyt Spdlce do wykonywania czynnasci
opodatkowanych VAT, w szczegéinosci w celu wykonywania ustug najmu $wiadczonych na Czesci Nieruchomoséei
‘ (odpowiednio w przypadku uzyskania przez Spotke wylacznego® prawa do niezabudowane] czesci
“|Nieruchomosci, t. gdy Czes¢ Nieruchomosci nie begdzie obejmowac budynku, intencja Spdiki bedzie
-{|wybudowanie Planowanych Budynkéw i $wiadczenie uslug najmu opodatkowanych VAT przy ich uzyciu). W
¢ konsekwencji, obu ww. przypadkach Spotka bedzie miata prawo do odliczenia VAT haliczonego na fakturze
“wystawionej przez B z tytulu transakcii sprzedazy udzialu we wspdhwlasnosci Nieruchomosei.

W zakresie pytania nr 2

:gﬁ Spotka stoi na stanowisku, iz bedzie ona wylgcznym podatnikiem VAT z tytutu usfug najmu powierzchni
|magazynowej zlokalizowane] w Budynku, ktdry zostanie przyznany jej do wylgcznego korzystania na podstawie
umowy quoad usum,

| W rezultacie, zdaniem Spotki caty obrot uzyskany z tytulu $wiadczenia usfug na podstawie uméw najmu zawartych
“|przez Spotke z najemcami bedzie stanowié obrot Spétki. W ocenie Spétki, P od ktére] zostanie nabyty udzial we
|wspdtwlasnosci i z ktorg Spotka zawrze umowe guoad usum nie bedzie mogta by¢ uznawana za podmiot swiadczacy
‘|ustugi najmu powierzchni zlokalizowanej w Budynku, jako ze wytgczne prawo do korzystania z Budynku posiadaé
+1bedzie Spotka i tylko ona bedzie wykonywaé ustugi najmu na rzecz podmiotéw, z ktérymi podpisze stosowne umowy.

"|Za potwierdzeniem tego stanowiska przemawiajg ponizsze argumenty:
A. Wylaczne prawo do pobierania pozytkow z przydzielonej czesci nieruchomosei

1Kwestie wspotwlasnoéci regulowane sg w Kodeksie Cywilnym {dalej jako: ,KC"). Zgodnie z jego art. 206 kazdy ze
wspdtwiascicieli jest uprawniony do wspdfposiadania rzeczy wspoinej oraz do korzystania z niej w takim zakresie,
Jjaki daje sie pogodzi¢ ze wspoiposiadaniem | korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspdéiwfasceiciel’. Dodatkowo,
;ff w art. 207 KC czytamy, iz .pozytki i inne przychody z rzeczy wspéinej przypadajg wspdéhwiascicielom w stosunku do
\wietkosci udziatéw: w takim samym stosunku wspofwiasciciele ponosza wydatki i cigzary zwigzane z rzecza
|\wspoing”.

‘|Nalezy jednak zauwazyé, co rowniez podkresia doktryna, iz ,ww. przepisy maja charakier dyspozytywny, tf. znajduja
‘| zastosowanie w sytuacji, gdy wspoiwtasciciele nie postanowia inaczej. & Wspolwiascicielom przystuguje bowiem
‘|prawo dowolnego ksztattowania swoich praw oraz obowigzkdw dotyczacych przedmiotu wspdhwiasnosci. Jak
: wskazuje dokiryna ,nalezy zaakcentowad moZliwosé umownego uksztaffowania stosunku, w jakim pozytki beda
-|\przypadac¢ poszczegoinym wspohwtascicielom. Nie ma bowiem bezwzglednie obowigzujacej mocy norma, wediug
| ktorej po2ytki przypadajq wspotwiascicielom w stosunku do wielkoscr udziatow”?

If'l tak wspohwvtasciciele np. w drodze umowy quoad usum moga okresiié sposob i zakres korzystania z
| poszczegolnych czesci rzeczy wspdinej w sposcb odmienny anizeli wynikatoby to z art. 206 KC i takie postanowienia

! St. Rudnicki, Komentarz kodeksu cywilnego, ksigga 2, Wydawnictwo Prawnicze Lexis Nexis, wydanie 6, Warszawa
2006; Komentarz do kodeksu cywilnego pod. red. prof. E. Gniewek, Wydawnictwo Beck, Warszawa 2004

2 Komentarz do art. 207 kodeksu cywilnego (Dz.U.64.16.93), [w:] E. Gniewek, Kodeks cywilny. Ksiega druga.
“|Wasnosé i inne prawa rzeczowe. Komentarz, Zakamycze, 2001
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bedg mie¢ wigzaca moc prawna. Poglad taki jest podzielany w orzecznictwie, dla przykfadu w wyroku z dnia 15
-|czerwca 1993 r. Sadu Apelacyjnego w Gdarisku (sygn. | ACr 400/93).

|Wspomniana powyzej umowa quoad usum jest umowg nienazwang. Nie wymaga wigc ona okreslonegj formy i moze
dojé¢ do skutku poprzez takie zachowanie wspolwlascicieli, ktére w danych okolicznoéciach nie budzi watpliwosci, co
| do ujawnionej w taki sposéb ich woli,

| Istota umowy quoad usum jest to, iz wspoiwlasciciele dokonujg podziatu rzeczy do korzystania w sposéb wytaczny

w przypadku nieruchomoéci wspohwiasciciele sq uprawnieni do fizyczhego wydzielenia czesci nieruchomosci do

‘|wylacznego uzytkowania przez kazdego z nich). Dodatkowo, umowa quoad usum moze okresiaé takze inne kwestie

-|ednosnie sposobu korzystania z rzeczy wspolnej, takie jak podziat pozytkéw i innych przychoddw uzyskiwanych z
rzeczy bedace] przedmiotem wspéiwiasnosci.

1\Wspétwiasciciele mogg wiec postanowié w umowie quoad usum, iz kazdemu z nich przydzielona zostanie jedna
|czgsé nieruchomosei (z reguty odpowiadajaca powierzchniowo jego udziatowi w prawie wspotwtasnosci) do
“lwytacznego korzystania i pobierania pozytkéw. W takim przypadku, kazda ze stron umowy bedzie miala prawo do
korzystania w spos6b wytaczny z przyznanej jej w ten sposéb czesci przedmiotu wspotwlasnosci (dotyczy to takze
: wylacznego prawa do czerpania pozytkéw oraz ponoszenia kosztow zwigzanych z tg czescia, ktora jej przypada).
Przy tym kazda ze stron ww. umowy niejako gwarantuje, iz nie bedzie rosci¢ jakichkolwiek praw do czesci
zajmowanej na wytacznosé przez drugiego/pozostalych wspoiwtasciciela/wspdhwtascicieli.

A|Takie podejscie przyjat réwniez sad w przytoczonym Powyzej wyroku twierdzac, iz ,Jezeli wspdiwfasciciele okresdly
|prawo do korzystania z wydzielonej czesci przez wspbiwlasciciela w sposob wyfqezny (quoad usum), istnieje
|demniemanie, ze temu wspoiwitascicielowi przypadaja pozytki i dochody z rzeczy rowniez w sposoéb niepodzieiny.”

Podobnie wypowiedziat sie réwniez Sad Najwyzszy w uchwale z 13 Iutego 1981 r. (sygn. Il CZP72/80, OSNC
1881/11/207), w uzasadnieniu ktdrej wskazat, iz ,Jezeli na podstawie umowy lub orzeczenia sadu okreslono Sposch
\korzystania z terenu objetego uzytkowaniem wieczystym przez przydzielenie kaidemu ze wspotuZytkownikow
|\ wieczystych do uzywania okresionej dziatki gruntu, uzytkownik, ktory dokonat naktadu na przydzielonef mu dzigfce
Ima prawo do wylgcznego pobierania korzysci, jakie naktad ten przyncsi.”

|W przypadku zawarcia umowy quoad usum kazdy ze wspbtwiascicieli moze podejmowaé samodzielnie pewne
“|ezynnosci prawne dotyczace czesci rzeczy objetej wspdiwtasnoscia, z kidrej samodzielnie korzysta. Zdanierm Spotki
'|prawo takie dotyczy¢ bedzie np. mozliwosci samodzielnego zawierania przez umow najmu dotyczacych
-jczesci nieruchomosci (w tym Budynku), w stosunku do ktérej przystuguje Spéice prawo do wylacznego korzystania.
‘|Jednak skutki takich uméw najmu beda ograniczaé sie wylacznie do stron tych uméw, czyli ‘ | najemcow —
| nie beda natomiast odnosié zadnego skutku w stosunku do L

| Skoro bedzie mégt samodzielnie zawieraé umowy najmu dotyczace uzytkowanej ,na wylgcznos$é” czesci

-|Nieruchomosci (w tym Budynku) i bedzie miat prawo do wylacznego czerpania pozytkow z ich zawarcia, co zostato

‘iwskazane powyze], nalezy twierdzi¢, iz powodowac to bedzie réwniez odpowiednie implikacje na gruncie przepiséw

| prawa podatkowego, w tym dotyczacych opodatkowania VAT. W szczegolnosci, bedzie podatnikiem VAT z

“|tytutu swiadczonych ustug najmu i bedzie obowigzany deklarowac¢ dia potrzeb VAT caloéé obroty uzyskanego z
tytutu tych ustug,

Spéika pragnie wskazaé, ze powyzsze stanowisko znajduje potwierdzenie m.in. w interpretacji wydanej przez Urzad
|Skarbowy Poznan — Grunwald dnia 28 listopada 2004 r. (sygn. AD/T/415/01/04) dotyczacej rozliczen podatku
dochodowego od oséb fizycznych. W interpretacii te] organ stwierdzit, ze ,zgodnie z przepisami prawa podatkowego
. przychod podatkowy z najmu powstanie wylacznie po stronie wspoiwfasciciela wynajmujacego czesé wspding
|nieruchomosci, do ktdrej zostat przypisany na podstawie zawartej umowy quoad usum.”
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Podobnie stwierdzit Dyrektor Izby Skarbowe] w Katowicach w interpretacji z dnia 29 wrzes$nia 2008 r. (sygn.
|IBPB1/415-526/08/BK) rowniez dotyczacej podatku dochodowego od oséb fizycznych: ,Jezeli jednak
wspofwlasciciele zawarli umowe quoad usum, to tylko ten wspofwlasciciel, kibry na mocy takiej umowy uprawniony
jest do korzystania z czesci rzeczy wspdinej np. lokalu, uzyskufe przychéd z wynajecia tego lokalu. Pozostali
- |wspotwiasciciele nie bedacy strong stosunku najmu nie uzyskujq z tego tytutu zadnego przychodu. Biorac pod uwage
|powyzsze, lytko fen wspotwlasciciel, ktory uzyskuje przychdd z wynajmowanego lokalu obowigzany jest do
uiszczenia podatku dochodowego w obowigzujacej go stawce. Pozostali wspétwiadciciele, kidrzy nie uzyskuja
-iprzychodu z tytutu najmu takiego lokalu, nie sa obowiazani do zapfaty podatku dochodowego z tego tytutu.”

B. Wykonywanie czynnos$ci opodatkowanych VAT jedynie prze#

- |W my$l art. 156 ust. 1 Ustawy o VAT ,podatnikami 58 m.in. osoby prawne, wykonujace samodzieinie dziatalnose
|gospodarcza, o kicrej mowa w ust, 2 tego arfykutu, bez wzgledu na cel lub rezuitat takiej dziatalnosei.” Zgodnie z ust.
{2 .dziafalno$¢ gospodarcza obejmuje rownie? czynnosci polegajace na wykorzystaniu fowaréw (...) w sposéh ciggfy|
_|dla celow zarobkowych”. W tej definicji zawiera sie $wiadczenie ustug najmu budynku.

g Biorgc pod uwage fakt, ze bedzie miat prawo wytacznego korzystania z Czesci Nieruchomosci |
-|obejmujacej Budynek, Spotka bedzie jedynym podmiotem, ktory faktycznie bedzie $wiadczyt ustuge najmu Budynku.
" |Zdaniem Spétki, oznaczac to bedzie, iz wylacznie Spotka bedzie mogfa zostad uznana za podatnika VAT z tytutu
Swiadczenia ww. ustug oraz obcigzania najemcow optatami z nim zwiazanymi. Lnie bedzie wykonywat zadnych
“lustug na rzecz najemcow z tytulu najmu przez nich powierzchni od

C. Odmienne stanowisko - ryzyko podwéjnego opodatkowania

: Dodatkowym argumentem przemawiajacym za uznaniem, iz to )edzie wytgcznym podatnikiem VAT z tytutu

$wiadczenia ustug najmu zwiazanege z Czeécig Nieruchomoser w tym posadowionym na niej Budynkiem
“|jest fakt, iz po zawareiu umowy sprzedazy udziatu wraz z umowsg guoad usum, pomiedzy iP e bedzie

dochodzi¢ do jakichkolwiek $wiadczen wzajemnych.

Fakt, iz strony postanowig w umowie sprzedazy udzialu oraz umowie quoad usum, iz przyszie korzysci czerpane z
Czesci Nieruchomoéc w tym 2z Budynku beda w catosci przypadad zostanie uwzgledniony przy
{podpisaniu umowy sprzedazy udzialu i znajdzie odzwierciedlenie w odpowiednim skalkulowaniu ceny zbywanego
udziaty,

iNalezy przyjac, iz F{ zbywajac na rzecz Spoiki udziai w Nieruchomosci oraz zawierajac umowe quoad usum
przyznajaci . m.in. wytaczne prawo do czerpania korzy$ci z Budynku, wyrazi swoja akceptacje wytgacznosci

+ prawa do strumienia przysziych korzysci czerpanych z Budynku przyznanego W konsekwencii,
ilistniejg argumenty, aby twierdzi¢, iz wartosé przysziych korzysci z Budynku przyznanych na wylgcznosc
|zostanie uwzgledniona w podstawie opodatkowania przyjetej dla celéw VAT przez przy transakcji zbycia

“|udziatu w Nieruchomosci,

.|Biorae pod uwage powyzsze, nie bedzie zasadne twierdzenie, iz ¢zg$¢ obrotéw zwiazanych ze $wiadczeniem ustug
jnajmu oraz optatami z nim zwigzanym powinna przypadaé na LPrzyj@cie takiego stanowisko, zwazywszy na
opisany wyzej sposob kalkulacji ceny zbywanego udziaty, doprowadzitoby do podwéjnego opodatkowania VAT
|przysztych korzysci po stronie L(tj. najpierw w ramach wartosci udzialu oraz potem jako obrét zwiazany z
: ustugami najmu), co jest sprzeczne z konstrukejg podatku VAT.

| Jednoczesnie Spolka pragnie podkreslic, ze w zwigzku z wykonywaniem przezL ___ustug najmu na rzecz
‘Ipodmiotéw trzecich, nie bedzie dochodzié do jakichkolwiek swiadczen pomigdzy oraz P

Podsumowujac, Spétka jest zdania, iz zawarcie umowy quoad usum i przyznanie jej prawa do czerpania przysztych
Apozytkow z Czesci Nieruchomosci w tym takze z Budynku, powodowa¢ bedzie, iz Spétka jest wylgcznym
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5 podatnikiem VAT z tytutu $wiadczonych ustug najmu powierzchni magazynowe] zlokalizowanej na Czesci
- [Nieruchomosci w tym takze w Budynku oraz optat z tymi uslugami zwigzanymi.

{Oznaczaé to bedzie, iz wylgcznie Spétka bedzie podmiotem zobligowanym do raportowania dla potrzeb VAT obrotu
uzyskanego z ww. ustig i oplat. W zadnej mierze nie bedzie natomiast podstaw do chocby czesciowego
!|przyporzadkowania wa obrotu. To Spétka bedzie obowigzana do wystawiania faktur za $wiadczone ustugi
nafmu i optaty z nimi zwiazane i to ona w catoéci bedzie deklarowaé wynikajacy z nich podatek nalezny VAT

W zakresie pytania nr 3

f: Spotka stoi na stanowisku, iz bedzie miata prawo do odliczenia catei kwoty podatku VAT naliczonego z tytutu zakupu
‘|przez nig towaréw i ustug zwigzanych z Czescig Nieruchomosci w tym takze zwigzanych z Budynkierm.
-|Wynika to z ponizszego.

Zgodnie z zasada zawartg w art. 86 ust. 1 Ustawy o VAT ,w zakresie, w jakim towary i usiugi sg wykorzystywane do
“|wykonywania czynnosci opodatkowanych, podatnikowi, o ktérym mowa w art. 15, przystuguje prawo do obnizenia
[kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego.”

A{Nie ulega watpliwosci, ze Cze$é Nieruchomosci w tym rowniez Budynek), bedzie stanowi¢ element
] nalezacy do ,przedsigbiorstwa” Spotki i bedzie stuzyé wykonywaniu przez nig czynnoéci opodatkowanych VAT. W
szczegolnosci, Budynek bedzie stuzy¢ Spélce do wykonywania przez nig opodatkowanych VAT ustug najmu, z tytutu
dktorych (jak wykazano w odpowiedzi na pytanie 2 powyze]) Spétka bedzie wyltacznym podatnikiem VAT.

|ze wzgledu na zawarcie umowy quoad usum nie bedzie mie¢ znaczenia fakt, ze Spdtka posiada utamkowy udziat w
Nieruchomosci. W szczegolnosci, poniewaz Spolka bedzie na zasadzie ,wylacznosci® korzystaé z Czesci
Nieruchormo$ci to jesli poniesie wydatki z nig zwigzane, bedzie jej przyslugiwato prawo do catkowitego
3; cdiiczenia podatku naliczonego na tych wydatkach.

-|Zdaniem Spotki, wynikajacy z umowy quoad usum brak prawa do korzystania i czerpania pozytkéw z Czesci
.|Nieruchomosci przez Pl_powodowaé bedzie, iz P\_wie bedzie uprawniona do odliczenia podatku VAT
|naliczonego od ww. zakupéw. Jak wykazano w odpowiedzi na pytanie 2, wynika to z faktu, iz po podpisaniu umowy
|quoad usum P\_ nie bedzie wykonywac jakichkolwiek czynnosci opodatkowanych zwigzanych z Czescig
; Nieruchomoéc|—(i nie bedzie wykazywac z ich tytulu jakiegokolwiek obrotu dla potrzeb VAT). Podejécie to
. |jest tym bardziej zasadne, iz P\_nie bedzie ponosié jakichkolwiek nakiaddw zwigzanych z Czescig Nieruchomosci
[ gdyz te ponoszone beda wylacznie przez

| Takie wnioski mozna rowniez posrednio wysnué z analizy uchwaty Sadu Najwyzszego z dnia 8 stycznia 1980 r., (
sygn. Il CZP 80/79). Sad stwierdzit w niegj, iz ~wspdiwiasciciel, ktéry dokonat nakiadéw koniecznych na nieruchomosé
:|bedacyg przedmiotem wspotwiasnosci nie moze Zadac zwrotu wartosci tych nakladow, odpowiadajgcych udziatowi
pozostatych wspéhwfasciciell w cafosci nieruchomosci, jezeli w drodze podziatu quoad usumn nie korzystajg oni z tef
jezasci nieruchomosci, na kiéry zostaly te nakiady dokonane”.

Skoro nakiady zwigzane z czescia Nieruchomosci przyznang Spoéice bedg poniesione wytacznie przez Spoke (z
Juwagi na_umowe quoad usum). bedzie miata ona wytaczne oraz catkowite prawo do odliczeniz podatku VAT

|naliczonego zwigzanego z tymi naktadami.
W zakresie pytania 4

|Spotka stoi na stanowisku, iz w przypadku wystawiania faktur dokumentujacych $wiadczenie ustug najmu
;| powierzchni magazynowej zlokalizowanej na Czesci Nieruchomosci oraz dokumentujacych oplaty z nimi
‘|zwiazane (np. optaty eksploatacyjne, itp.), dokumenty te bedg dawaty najemcom Spolki bedacymi odbiorcami faktur
‘{prawo do odliczenia podatku VAT naliczonego z nich wynikajacego na zasadach ogéinych przewidzianych w art. 86
slust. 1 Ustawy o VAT, o ile wynajmowana powierzchnia bedzie zwigzana z wykonywaniem przez te podmioty
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czynnoéci cpodatkowanych VAT.

|Zdaniem Spétki, wynika¢ to bedzie przede wszystkim z faktu, iz w przypadku opisanych powyzej faktur nie bedg
wystepowad jakiekolwiek przestanki, kiére powodowatyby, iz prawo takie powinno zostac ograniczone. W
~|szczegdlnosci nie bedzie miat do nich zastosowania zaden z przypadkow okre$lonych w art. 88 ust. 3a Ustawy o
| VAT, W szczegblnosci dotyczy to:

« art 88 ust 3a pkt 1 lit. a) Ustawy o VAT, zgodnie z ktérym ,nie stanowia podstawy do obnizenia podatku
naleznego oraz zwrotu podatku naliczonego faktury | dokumenty celne, w przypadku gdy zostaly one
wystawione przez podmiot nieistnigjgey lub nieuprawniony do ich wystawiania™

+ art 88 ust 3a pkt 4 lit. a) Ustawy o VAT, zgodnie z ktorym ,nie stanowig podstawy do obnizenia podatku
naleznego oraz zwrotu podatku naliczonego faktury i dokumenty celne, w przypadku gdy stwierdzajg one
czynnosci niedokonane”

* art 88 ust 3a pkt 4 lit. b) Ustawy o VAT, zgodnie z ktérym ,nie stanowig podstawy do obnizenia podatku
naleznego oraz zwrotu podatku naliczonego faktury i dokumenty ceine, w przypadku gdy dokumenty fte
podajq kwoly niezgodne z rzeczywistoscia.”

:_1 Ryzyko zastosowania powyzszych ograniczer mogioby istnie¢ w przypadku, gdyby wystawial faktury na
:|calosé kwoty naleznej z tytutu uslug najmu oraz opfat z nimi zwigzanych nie maiac wylacznego prawa do
‘|swiadczenia uslugi najmu powierzchni zlokalizowanej na Czesci Nieruchomosci w tym Budynku.

i:: Tymeczasem, jak zostato to udowodnione w odpowiedzi na pytanie 2, z uwagi na podpisanie umowy guoad usum
-|oraz zwazywszy, iz jak wykazano powyzej Spétka jest jedynym podmictem $wiadczgeym ww. ustugi oraz ktdremu
Aprzystuguje prawo do obcigzania najemcow z ich tytutu, takie ryzyko nie wystapi.

bedzie bowiem jedynym podmiotem uprawnionym do wystawiania faktur dokumentujacych ww. ustugi
1najmu. Brak bedzie zatem podstaw do zastosowania art. 88 ust. 3a pkt 1 lit. a) Ustawy o VAT.

[|Jednoczesnie, fakt iz Spotka bedzie w opisanym stanie faktycznym jedynym podmiotem wykonujacym ww. ustugi
_|najmu powodowaé bedzie, iz nie jest mozliwe twierdzenie, ze faktury te dokumentujg czynnosci, ktore nie zostaly
‘|wykonane lub ze odzwierciedlaja kwoty niezgodne z rzeczywistosci (np. ze wzgledu na uznanie, ze czesciowo ww.
ustugi oraz obrét z nimi zwigzany powinien zostaé przypisany P . Brak bedzie zatem podstaw do zastosowania
_|art. 88 ust. 3a pkt 4 lit. a) oraz art. 88 ust. 3a pkt 4 Iit. b) Ustawy o VAT,

_;‘; Zatem, zdaniem Spétki, wystawiane faktury za ww. ustugi oraz optaty beda mogly stanowié¢ podstawe dla najemcow
|do odliczenia podatku naliczonego za najem Budynku.

W zakresie pytania 5

f Jak zostato wskazane w stanie faktycznym, na obecnym etapie trwaja negocjacje dotyczace ksztattu podziatu
-|Nieruchomosci | moze sig okazaé, ze w wyniku podziatu Spotka otrzyma niezabudowany grunt, podczas gdy H
"|otrzyma do wytacznego korzystania Budynek, ktdry bedzie wynajmowany przez P

w przypadku zaistnienia takiej sytuacji, Spétka stoi na stanowisku, ze nie bedzie zobligowana do rozliczania podatku
VAT z tytutu ustug najmu powierzchni magazynowej czesci Nieruchomosci, kibrej prawo do wytgcznego korzystania
|bedzie przystugiwaé H Spdtka nie bedzie z tego tytulu podatnikiem VAT.

':}_Jak zostalo wskazane w odpowiedzi na pytanie 2, na podstawie umowy quoad usum wspéiwtascicielom bedzie
{przystugiwato prawo do wylacznego korzystania i pobierania pozytkow z czesci Nieruchomosci, kidra im przypadnie
| po podzizle guoad usum,

| ORD-INy [ 10/11




| Zatem, H yedzie miat prawo do samodzielnego wykonywania czynnosci dotyczacych Budynku, z ktérego bedzie
lwytgeznie korzystat, w tym bedzie miat prawo do podpisania uméw najmu Budynku z podmiotami trzecimi i czerpania
|wylacznych korzysci z tegoz najmu.

Skutki prawne jak i konsekwencje podatkowe ww. umow, beda dotyczyly jedynie stron tych uméw, w tym przypadku
|F__ i najemcow, . nie beda dotyczyly

'Biorap pod uwage fakt, ze to nie \—bedzie podmiotem zawierajacym umowy najmu i éwiadczgcym ustugi
|naimu Budynku, nie bedzie on podatnikiem VAT z tego tytutu. W konsekweng;i \— nie bedzie zobowigzany do
|rozliczania podatku VAT z tytutu ustug najmu $wiadczonych przez P

.. Biorac pod uwage powyzsze, Spotka wnosi iak na wstepie. J

e :s-'}i.léyiz'za'c'fowéd

‘1Ja nizej podpisany(a) pouczeny(a) o odpowiedzialnosci karnej z art, 233 § 1 w zwiazku z § 6 Kodeksu kamego za skladanie fatszywych
oswiadczen skladam, stosowanie do art. 14b § 4 ustawy — Ordynacja Podatkowa, o$wiadczenle nastepujgcej tresci:

Oswiadczam, Ze elementy stanu faktycznego objgte wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu zlozenia wniosku nie sq przedmictem
toczacego sig postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym

© |zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnieta, co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu pedatkowego lub organu kontroli skarbowe;j.

- 58, mig 59, Nazwisko

— rer— v r— — rre— rrre— rerrem—

7|80, Data wypetnienia {dzief - miesizg - rok) 29-01-2009 61. Py

{ 62.Inne informacje, w tym utatwiajace kontakt z wnioskodawca lub osobg upowazniong (nr telefonu, faksu, adres e:rluail) 3)

2) W przypadku, gdy z wnioskiem wyste,pUJ ﬁsbba 'u'|:;o azniona, do wniosku nalezy dolgczys oryginat lub urzedowo poswiadczony odpis
petnomocnictwa lub innego dokumentu, z ktérego wynika prawo do wystepowania w imieniu wnioskodawey z wnioskiem o interpretacje
przepiséw prawa podatkowego.

3] Wypelnienie poz. 63 nie jest obowiazkowe
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