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Dz.U. 1991 Nr 115 poz. 496

USTAWA
z dnia 25 pazdziernika 1991 r.

o zmianie ustawy Kodeks cywilny oraz ustaw - o ksiggach wieczystych i hipotece, Prawo Spoldzielcze,
Kodeks postgpowania cywilnego, Prawo lokalowe.

Art. 1.
W kodeksie cywilnym art. 244 otrzymuje brzmienie:

"Art. 244. § 1.Ograniczonymi prawami rzeczowymi sa: uzytkowanie, stuzebno$¢, zastaw, wlasnoSciowe
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, prawo do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej oraz hipoteka.

§ 2.Wlasno$ciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej oraz hipoteke reguluja odrebne przepisy.".

Art. 2.
W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 1z 1991 r. Nr 22,
poz. 92) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) po art. 24 dodaje si¢ art. 24! w brzmieniu"
"Art. 24!. 1.Ksiggi wieczyste moga by¢ takze prowadzone w celu ustalenia stanu prawnego wlasnosciowego
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego 1 prawa do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;.
2.Do ksiag wieczystych dla ograniczonych praw rzeczowych wymienionych w ust. 1 stosuje sig
odpowiednio przepisy o ksiggach wieczystych dla nieruchomosci.
3.W razie przeksztatcenia si¢ wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej w prawo
odrebnej wtasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego, ksigga wieczysta prowadzona dla tego
prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla nieruchomosci, a wpisana w tej ksiedze hipoteka na ograniczonym
prawie rzeczowym staje si¢ hipoteka na nieruchomosci.
4. Wtasciciel nieruchomosci w wypadkach, o ktérych mowa w ust. 3, jest obowiazany do ujawnienia w
ksigdze swego prawa oraz danych do oznaczenia nieruchomosci.";
2) w art. 25 dotychczasowa tres¢ oznacza si¢ jako ust 1 i dodaje sig ust. 2 w brzmieniu:
"2. Ksigga wieczysta dla ograniczonego prawa rzeczowego zawiera cztery dziaty, z ktérych:
1) pierwszy obejmuje oznaczenie lokalu lub domu jednorodzinnego oraz oznaczenie
nieruchomosci, z ktora jest zwiazany,
2) drugi obejmuje wpisy dotyczace osoby, ktorej przystuguje wlasnosciowe spotdzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub prawo do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,
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3) trzeci jest przeznaczony na wpisy ograniczen w rozporzadzaniu prawem oraz wpisy innych
praw i roszczen, z wyjatkiem roszczen dotyczacych hipotek,

4) czwarty jest przeznaczony na wpisy dotyczace hipotek.";
3) w art. 26 dotychczasowa tres¢ oznacza si¢ jako ust. 1 i dodaje si¢ ust. 2 1 3 w brzmieniu:

"2. Podstawa oznaczenia lokalu w ksigdze wieczystej jest za§wiadczenie o potozeniu i powierzchni
lokalu, wydane przez spotdzielni¢ mieszkaniowa, a domu jednorodzinnego - zaswiadczenie
wydane przez spotdzielni¢ oraz dane z ewidencji gruntow i budynkow.

3. O zatozeniu ksiggi wieczystej, o ktorej mowa w art. 24!, oraz o wpisie hipoteki do tej ksiggi sad
prowadzacy ksiege wieczysta zawiadamia spotdzielnig.";

4) w art. 65 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 1 5 w brzmieniu:
"4. Przedmiotem hipoteki moga by¢ takze:
1) wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,

3) prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej (prawo do lokalu mieszkalnego
w domu budowanym przez spotdzielni¢ mieszkaniowa w celu przeniesienia jego wlasno$ci
na cztonka),

4) wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka.
5. Do hipotek okreslonych w ust. 3 1 4 stosuje si¢ odpowiednio przepisy o hipotece na nieruchomosci.",

5) po art. 108 dodaje si¢ nowy rozdziat 2' w brzmieniu:

"Rozdziat2!
Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej

Art. 108!, Sptata wierzytelnosci hipotecznej obciazonej hipoteka moze by¢ dokonana do wysokosci tej
hipoteki tylko do rak wierzyciela, ktoremu ona przystuguje, chociazby jego wierzytelno$¢ nie byta jeszcze
wymagalna; jezeli hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej jest kaucyjna, suma odpowiadajaca jej wysokosci
powinna by¢ ztozona do depozytu sadowego.

Art. 1082, Jezeli wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej oraz obciazona
wierzytelnos¢ hipoteczna sa juz wymagalne, wierzyciel, ktéremu przystuguje hipoteka na wierzytelnosci
hipotecznej, moze zada¢ zaptaty wprost od dtuznika wierzytelno$ci obciazonej; moze rowniez dochodzi¢
zaspokojenia z nieruchomosci.

Art. 1083. Jezeli wtasciciel nieruchomosci dokonat zaptaty do rak wierzyciela, ktéremu przystuguje
hipoteka na wierzytelno$ci hipotecznej, hipoteka na nieruchomos$ci wygasa az do wysokosci sumy uiszczonej
przez wlasciciela.

Art. 108* Wierzytelnos¢ zabezpieczona hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej, moze by¢ przedmiotem
dalszych hipotek.

Art. 108°. W wypadkach nie objgtych przepisami dzialu niniejszego stosuje si¢ do hipoteki na
wierzytelnos$ci hipotecznej przepisy o zastawie na wierzytelnosci.".

Art. 3.

W ustawie z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo Spétdzielcze (Dz.U. Nr 30, poz. 210, z 1983 r. Nr 39, poz. 176, z
1986 r. Nr 39, poz. 192, z 1987 r. Nr 33, poz. 181, z 1988 r. Nr 41, poz. 324, z 1989 r. Nr 3, poz. 121 Nr 6,
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poz. 33, z 1990 r. Nr 6, poz. 36 1 37 1 Nr 14, poz. 87 oraz z 1991 r. Nr 83, poz.373 i Nr 111, poz.480)
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w art. 223:

a) § 2 otrzymuje brzmienie:

"§ 2. Skutecznos¢ zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu zalezy od przyjecia nabywey w poczet
cztonkow spoétdzielni.",

b) dodaje si¢ § 5 w brzmieniu:

"§ 5. Umowa zbycia wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.";

2) po art. 223 dodaje sig art. 223! w brzmieniu:

"Art. 223" Spotdzielnie mieszkaniowe sa obowiazane prowadzi€ rejestr
lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.";

3) po art. 229 dodaje si¢ art. 229! w brzmieniu:

"Art.229'. §1.W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu z mocy
prawa lub uchwaty spotdzielni, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa lub uchwaty spoétdzielni na spétdzielnig.

§ 2.Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w § 1, spoéidzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie sze$ciu miesigcy; w takim wypadku stosuje si¢ przepis art.224.

§ 3.Spotdzielnia jest obowiazana uiSci¢ osobie uprawnionej réwnowarto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznos$ci z tytulu nie wniesionej cze$ci wkiadu oraz z tytulu obciazenia hipoteka.";

4) w art. 230 dotychczasowa tres¢ oznacza si¢ jako § 1 1 dodaje si¢ § 2 w brzmieniu:

"§ 2. Osoba prawna moze przeja¢ wilasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,
jezeli jest wierzycielem hipotecznym. W tym wypadku wilasno$ciowe prawo do lokalu wygasa z
uptywem sze$ciu miesigcy od dnia przejecia tego prawa przez wierzyciela, chyba ze wierzyciel
przed uptywem tego terminu wskaze osobg, ktorej zbyl to prawo, a osoba ta zlozy deklaracjg
cztonkowska; przepis art. 227 § 1 stosuje si¢ odpowiednio.";

5) wart. 238 w § 1 w zdaniu drugim po wyrazach "lokalu uzytkowego" dodaje si¢ wyrazy "jako ograniczone
prawo rzeczowe".

Art. 4.
W Kodeksie postgpowania cywilnego wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:
1) w art. 982 dodaje si¢ § 3 w brzmieniu:

"§ 3. Jezeli na licytacji nikt nie przystapil do przetargu, a przedmiotem egzekucji jest wlasnosciowe
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub
prawo do domu jednorodzinnego w spoldzielni mieszkaniowej, wierzyciel hipoteczny moze
przeja¢ to prawo za ceng nie nizsza od trzech czwartych sumy oszacowania; wniosek o
przejecie nalezy zglosi¢ w ciagu tygodnia od licytacji. Wierzyciel hipoteczny nie sktada
rekojmii.";

2) w art. 1025 dodaje si¢ § 4 w brzmieniu:

"§ 4. Jezeli przedmiotem egzekucji jest wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej, wierzytelnos¢ spotdzielni mieszkaniowej z tytulu nie wniesionego wkiadu
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budowlanego zwiazana z tym prawem ulega zaspokojeniu przed naleznos$cia zabezpieczona na
tym prawie hipotecznie.".

Art. 5.

W ustawie z dnia 10 kwietnia 1974 r. - Prawo lokalowe (Dz.U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165; z 1989 r. Nr 10,
poz. 57, Nr 20, poz. 108, Nr 34, poz. 178 1 Nr 35, poz. 192 oraz z 1990 r. Nr 4, poz. 19, Nr 32, poz. 190 1 Nr 34,
poz. 198) w art. 65 w ust. 5 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu: "Pomieszczenie zastgpcze nie przyshuguje
osobie, ktora utracita wiasnos¢, wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu Iub prawo do domu
jednorodzinnego w spéldzielni mieszkaniowej na skutek egzekucji wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka
umowna.".

Art. 6.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie trzech miesiecy od dnia ogloszenia.
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