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Dz.U. 2001 Nr 120 poz. 1299

OBWIESZCZENIE

MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
z dnia 29 wrzesnia 2001 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego przyshugujacego osobom fizycznym w prawo wlasnosci.

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow norma-
tywnych i niektorych innych aktow prawnych (Dz.U. Nr 62, poz. 718 i z 2001 r. Nr
46, poz. 499) i art. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o zmianie ustawy o przeksztal-
ceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo
wiasnosci (Dz.U. Nr 72, poz. 749) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwiesz-
czenia jednolity tekst ustawy z dnia 4 wrzes$nia 1997 r. o przeksztatceniu prawa uzyt-
kowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wiasnosci (Dz.U.
Nr 123, poz. 781), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) ustawa z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie niektorych ustaw okreslajacych kompe-
tencje organdw administracji publicznej — w zwiazku z reforma ustrojowa pan-
stwa (Dz.U. Nr 106, poz. 668),

2) ustawa z dnia 3 grudnia 1998 r. o zmianie ustawy o przeksztatceniu prawa uzyt-
kowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wiasnosci
(Dz.U. Nr 156, poz. 1020),

— ujetych w obwieszczeniu Ministra Sprawiedliwosci z dnia 23 lipca 1999 r. w
sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowa-
nia wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wiasnosci (Dz.U.
Nr 65, poz. 746),

3) wyrokiem Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 12 kwietnia 2000 r. sygn. akt
K. 8/98 (Dz.U. Nr 28, poz. 352),

4) wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 18 grudnia 2000 r. sygn. akt
K. 10/2000 (Dz.U. Nr 114, poz. 1196),

5) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o zmianie ustawy o przeksztalceniu prawa uzyt-
kowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wlasnosci
(Dz.U. Nr 72, poz. 749)

1 zmian wynikajacych z przepisOw ogtoszonych przed dniem wydania jednolitego tek-
stu.
2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst ustawy nie obejmu-
je:
1) art. 150 ustawy z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie niektorych ustaw okreslajacych

kompetencje organdéw administracji publicznej — w zwiazku z reforma ustrojowa
panstwa (Dz.U. Nr 106, poz. 668), ktéry stanowi:

,»Art. 150. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1999 r., z wyjatkiem
art. 26, art. 128 pkt 2, art. 139 pkt 11 10, art. 145 ust. 2 1 4, art. 146
ust. 2 1 4 oraz art. 147 ust. 2 i 3, ktére wchodza w zycie z dniem
ogloszenia, 1 art. 34 pkt 1, art. 36 pkt 23, art. 48 pkt 1 i 3, art. 84,
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art. 97 pkt 1-3, 5-10 1 12-36 oraz art. 139 pkt 9 lit. a), ktore wcho-
dza w zycie z dniem 1 stycznia 2000 r.”;

2) art. 2 1 4 ustawy z dnia 3 grudnia 1998 r. o zmianie ustawy o przeksztalceniu pra-
wa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wia-
sno$ci (Dz.U. Nr 156, poz. 1020), ktore stanowia:

L»Art. 2. Do spraw wszezetych, lecz nie zakonczonych decyzja ostateczna
przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ jej prze-
pisy.”

»Art. 4. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.”;

3) art. 2-5 1 art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o zmianie ustawy o przeksztatce-
niu prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo
wlasnosci (Dz.U. Nr 72, poz. 749), ktore stanowia:

,»Art. 2. Osoby spelniajace warunki okreslone w ustawie, o ktorej mowa w art. 1, 1
na zasadach w niej okre$lonych, w brzmieniu ustalonym niniejsza ustawa,
moga takze sktada¢ wnioski o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczy-
stego w prawo witasnosci do dnia 31 grudnia 2002 r.

Art. 3. W sprawach wszczgtych i niezakonczonych decyzja ostateczna do dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ jej przepisy.

Art. 4. 1. W sprawach zakonczonych decyzja ostateczna o odmowie przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, wydana z powodu
niespelnienia warunku okre§lonego w art. 1 ust. 5 pkt 2 ustawy, o ktorej
mowa w art. 1, w brzmieniu obowiazujacym do dnia 19 grudnia 2000 r.,
stosuje sig art. 154 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

2. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, wlasciwy organ jest obowiazany
wyda¢ decyzje, stosujac przepisy ustawy, o ktorej mowa w art. 1, w
brzmieniu ustalonym niniejsza ustawa.

Art. 5. 1. W sprawach zakonczonych decyzja ostateczna o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci, wydana po dniu 13 kwiet-
nia 2000 r., strona moze ztozy¢ do organu, ktory wydat decyzj¢, wniosek
o zmiang decyzji w czesci dotyczacej ustalenia optaty za przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, w trybie art. 155
Kodeksu postgpowania administracyjnego.

2. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, wlasciwy organ jest obowiazany
wyda¢ decyzje, stosujac przepisy ustawy, o ktorej mowa w art. 1, w
brzmieniu ustalonym niniejsza ustawa.”

,Art. 7. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”

MARSZALEK SEJMU

/—/ Maciej Ptazynski
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Zalacznik do obwieszczenia Marszatka
Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
z dnia 29 wrzeénia 2001 r. (poz. 1299)

USTAWA

z dnia 4 wrzeS$nia 1997 r.

o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego przyslugujacego

osobom fizycznym w prawo wlasnosci.

Art. 1.

1. Ustawa okre$la zasady przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wia-
snosci 0sob fizycznych bedacych dotychczasowymi uzytkownikami wieczystymi.

2." Przepisy ustawy stosuje sie do osob fizycznych, ktore nabyly prawo uzytkowania
wieczystego przed dniem 31 pazdziernika 1998 r., a takze do osob fizycznych beda-
cych ich nastgpcami prawnymi i ztoza wniosek, o ktorym mowa w art. 2, do dnia 31
grudnia 2000 r.

2a. (utracit moc).”)

3. Przepisy ustawy stosuje si¢ odpowiednio do osob fizycznych, ktorym przystuguje pra-
wo zabudowy nieruchomosci ustanowione przed dniem wejscia w zycie dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 r. o prawie zabudowy (Dz.U. Nr 50, poz. 280) 1 ztoza wniosek, o
ktérym mowa w art. 2, do dnia 31 grudnia 2000 r.

4.2 Przepisy ustawy stosuje sie odpowiednio do 0sob fizycznych, ktore nabyly gospodar-
stwo rolne na podstawie aktu nadania, albo do ich nast¢pcéw, bedacych posiadaczami
tych gospodarstw, 1 ztoza wniosek, o ktorym mowa w art. 2, do dnia 31 grudnia 2000
r.

5.9 Przepisy ustawy stosuje si¢ odpowiednio do 0sob fizycznych bedacych whascicielami
lokali, ktorym przystuguje udzial w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej jako w prawie zwiazanym z wlasnoscia wyodregbnionego lokalu, jezeli spet-
nione zostana tacznie nastgpujace warunki:

1) wniosek, o ktérym mowa w art. 2, ztoza wszyscy wspotuzytkownicy wieczysci do
dnia 31 grudnia 2000 r.; w razie braku zgody stosuje si¢ odpowiednio art. 199
Kodeksu cywilnego,

2) (utracit moc),”

Y'W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 3 grudnia 1998 r. o zmianie ustawy o prze-
ksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wlasnosci
(Dz.U. Nr 156, poz. 1020), ktéra weszta w zycie z dniem 5 stycznia 1999 r.

? Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. b) ustawy, o ktorej mowa w przypisie 1; utracit moc z dniem 14 kwietnia
2000 r. na podstawie wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 12 kwietnia 2000 r., sygn. akt K. 8/98
(Dz.U. Nr 28, poz. 352).

% Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. ¢) ustawy, o ktorej mowa w przypisie 1.

Y Z dniem 20 grudnia 2000 r. na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 18 grudnia 2000 r.,
sygn. akt K. 10/2000 (Dz.U. Nr 114, poz. 1196).
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2a)”) wszyscy wspotluzytkownicy wieczysci nabyli prawo do przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci zgodnie z ust. 2.

Art. 2.

1. Uzytkownik wieczysty sktada wniosek o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczy-
stego w prawo wtasnosci do:

1)® starosty albo prezydenta miasta na prawach powiatu, wykonujacego zadanie z za-
kresu administracji rzadowej, jezeli uzytkowanie wieczyste jest ustanowione na
nieruchomosci stanowiacej wtasno$¢ Skarbu Panstwa.

2)” przewodniczacego zarzadu jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli uzytkowa-
nie wieczyste jest ustanowione na nieruchomosci stanowiacej wlasnos$¢ jednostki
samorzadu terytorialnego.

2. Decyzje w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wia-
sno$ci wydaje organ, o ktdrym mowa w ust. 1. Decyzja ta stanowi podstawe wpisu w
ksiedze wieczystej.

3. Decyzja o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nie na-
rusza praw osob trzecich.

4. Minister Sprawiedliwos$ci okresli, w drodze rozporzadzenia, wzér wniosku o prze-
ksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz dokumenty po-
twierdzajace prawo uzytkowania wieczystego, jakie nalezy przedstawi¢ wraz z tym
wnioskiem.

Art. 3.”

Organ, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1, odmawia wydania decyzji o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnos$ci, jezeli toczy si¢ postgpowanie administra-
cyjne dotyczace prawidtowos$ci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostke
samorzadu terytorialnego.

Art. 4.9

Osoba, ktora nabyta wlasno$¢ nieruchomosci na podstawie art. 2, zobowiazana jest do
uiszczenia dotychczasowemu wiascicielowi oplaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci, z zastrzezeniem art. 6.

* Dodany przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o zmianie ustawy o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego przyshigujacego osobom fizycznym w prawo wtasnosci (Dz.U. Nr 72, poz. 749),
ktora weszta w zycie z dniem 28 lipca 2001 r.

% Ze zmianami wprowadzonymi przez art. 144 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie niekto-
rych ustaw okreslajacych kompetencje organéw administracji publicznej — w zwiazku z reforma ustrojowa
panstwa (Dz.U. Nr 106, poz. 668), ktéra weszta w zycie z dniem 1 stycznia 1999 r. i art. 1 pkt 2 lit. a)
ustawy, o ktorej mowa w przypisie 1.

W brzmieniu ustalonym przez art. 144 pkt 1 lit. b) ustawy wymienionej jako pierwsza w przypisie 6.

% Ze zmiang wprowadzona przez art. 1 pkt 2 lit. b) ustawy, o ktorej mowa w przypisie 1.

% Ze zmiana wprowadzona przez art. 144 pkt 2 ustawy wymienionej jako pierwsza w przypisie 6.

19 Ze zmiana wprowadzona przez art. 1 pkt 3 ustawy, o ktérej mowa w przypisie 1.
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Art. 4a.'"

1. Do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 4, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 67
ust. 1, art. 69 oraz art. 70 ust. 2-4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nie-
ruchomos$ciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543).

2. Jezeli nie wezes$niej niz w okresie ostatnich dwoch lat przed dniem ztozenia wniosku o
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci byla dokonana
aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, dla ustalenia optaty za
przeksztalcenie przyjmuje si¢ wartos¢ nieruchomosci okreslona dla celow tej aktuali-
zacji.

3. Jezeli przedmiotem decyzji jest nieruchomo$¢ wykorzystywana lub przeznaczona na
cele mieszkaniowe, organ wtasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ bonifikaty od
optaty, o ktorej mowa w art. 4, w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wta-
snosc:

1) Skarbu Panstwa — za zgoda wojewody,

2) jednostek samorzadu terytorialnego — za zgoda wtasciwej rady lub sejmiku.

Art. 5. (utracit moc).'?

Art. 5a. (utracit moc)."”

Art. 6.

1. Przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nastepuje nieodplatnie
na rzecz uzytkownikow wieczystych oraz ich nastgpcoéw prawnych:

1) ktérym nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste w zwiazku z utra-
ta mienia wskutek wojny 1939-1945 r. i ktorzy pozostawili majatek na terytorium
nie znajdujacym si¢ na obecnym obszarze Panstwa Polskiego,

2) ktorzy na mocy uméw migdzynarodowych zawartych przez Panstwo Polskie mieli
otrzymac¢ ekwiwalent za mienie pozostawione za granica, a warto$¢ tego mienia
jest wyzsza od optaty, o ktorej mowa w art. 4,

3)'¥ ktérym oddano nieruchomos¢ w uzytkowanie wieczyste w zwiazku z wywlasz-
czeniem dokonanym po 1949 r., a przed dniem 1 sierpnia 1985 r.,

3a)'” ktorym oddano nieruchomo$é¢ w uzytkowanie wieczyste w zamian za przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie wszelkich tytulow, przed
dniem 5 grudnia 1990 r.,

4) (utracit moc),'”

5) (utracit moc),'®

"' Dodany przez art. 1 pkt 2 ustawy, o ktérej mowa w przypisie 5.

12 7 dniem 14 kwietnia 2000 r. na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego, o ktérym mowa w przy-
pisie 2.

) Dodany przez art. 1 pkt 5 ustawy, o ktérej mowa w przypisie 1; utracit moc z dniem 14 kwietnia 2000 r.
na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego, o ktérym mowa w przypisie 2.

'Y Ze zmiana wprowadzona przez art. 1 pkt 6 lit. a) tiret pierwsze ustawy, o ktorej mowa w przypisie 1.

) Dodany przez art. 1 pkt 3 lit. a) ustawy, o ktérej mowa w przypisie 5.

19 Dodany przez art. 1 pkt 6 lit. a) tiret trzecie ustawy, o ktorej mowa w przypisie 1; utracit moc z dniem 14
kwietnia 2000 r. na podstawie wyroku Trybunalu Konstytucyjnego, o ktorym mowa w przypisie 2.
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6)'” ktorym przyznano jako dotychczasowym wiascicielom lub ich nastgpcom
prawnym prawo wieczystej dzierzawy lub prawo zabudowy (prawo uzytkowania
wieczystego), na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wia-
snosci 1 uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy (Dz.U. Nr 50, poz.
279), bez wzgledu na termin przyznania tego prawa lub termin wniesienia czyn-
szu lub optlaty.

1a."¥ Przeksztalcenie w prawo whasnosci nastepuje nicodptatnie rowniez w wypadkach, o
ktorych mowa w art. 1 ust. 4.

2. Uprawnienie do nieodptatnego przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
odniesieniu do nieruchomos$ci stanowiacej wilasnos¢ Skarbu Panstwa stwierdza, w
drodze decyzji, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, a w
odniesieniu do nieruchomosci stanowiacej wtasno$¢ jednostki samorzadu terytorialne-
go — przewodniczacy zarzadu jednostki samorzadu terytorialnego.

Art. 6a.2”

Od decyzji wydawanych przez starostg albo prezydenta miasta na prawach powiatu, wy-
konujacego zadania z zakresu administracji rzadowej w odniesieniu do nieruchomosci sta-
nowiacych wlasnoé¢ Skarbu Panstwa, przystuguje stronie odwotanie do wojewody.

Art. 7.

12" W celu zabezpieczenia naleznosci zwiazanych z oplata za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci Skarbowi Panstwa albo jednostce samo-
rzadu terytorialnego przystuguje hipoteka przymusowa na nieruchomos$ci objetej
przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci. Podstawa wpi-
su tej hipoteki jest ostateczna decyzja, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2.

2.2 W celu zabezpieczenia naleznosci zwiazanych z optatami za przeksztatcenie po-
szczegolnych udziatdw w prawie wieczystego uzytkowania we wspotwlasnos¢ Skar-
bowi Panstwa albo gminie przystuguja hipoteki przymusowe obciazajace nieruchomo-
Sci lokalowe tych osdb, na rzecz ktérych nastapito przeksztatcenie, o ktérym mowa w
art. 1 ust. 5.

Art. 8.

Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.

' Dodany przez art. 1 pkt 6 lit. a) tiret trzecie ustawy wymienionej w przypisie 1; w brzmieniu ustalonym
przez art. 1 pkt 3 lit. b) ustawy, o ktorej mowa w przypisie 5.

'® Dodany przez art. 1 pkt 6 lit. b) ustawy, o ktérej mowa w przypisie 1.

) W brzmieniu ustalonym przez art. 144 pkt 4 ustawy wymienionej jako pierwsza w przypisie 6.

2 Dodany przez art. 144 pkt 5 ustawy wymienionej jako pierwsza w przypisie 6, ze zmiana wprowadzona
przez art. 1 pkt 7 ustawy, o ktoérej mowa w przypisie 1.

D Oznaczenie ust. 1 i zdanie drugie wprowadzone przez art. 1 pkt 8 lit. a) ustawy, o ktorej mowa w przypi-
sie 1; ze zmianami wprowadzonymi przez art. 144 pkt 2 ustawy wymienionej jako pierwsza w przypisie 6 i
art. 1 pkt 4 ustawy, o ktorej mowa w przypisie 5.

) Dodany przez art. 1 pkt 8 lit. b) ustawy, o ktérej mowa w przypisie 1.
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