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USTAWA
z dnia 5 grudnia 2002 r.

o doplatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych
o stalej stopie procentowej

Rozdzial 1

Przepisy ogodlne

Art. 1.

Ustawa okre$la zasady stosowania doplat do oprocentowania diugoterminowych
kredytéw o stalej stopie procentowej, udzielanych przez banki na cele zwiazane z
budownictwem mieszkaniowym, realizowanym na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, a takze zrodla finansowania doptat oraz zasady rozliczen z tytutlu
przekazanych bankom doptat.

Art. 2.
Uzyte w ustawie okre$lenia oznaczaja:

1) ,budynek mieszkalny” - budynek, w ktérym taczna powierzchnia
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem lokali mieszkalnych wraz z
powierzchnia pomieszczen do nich przynaleznych jest wigksza od tacznej
powierzchni pozostatych lokali i pomieszczen do nich przynaleznych;

2) ,kredyty o statej stopie procentowej” - dtugoterminowe kredyty udzielane
na zasadach okre$lonych w ustawie, do oprocentowania ktorych stosowane
sa doplaty;

3) ,,stata stopa procentowa” - nominalna roczna stopg oprocentowania kredytu,
po jakiej banki udzielaja kredytéw o statej stopie procentowej;

4) ,stopa WIBOR trzymiesigczny” - roczna stopg procentowa
trzymiesigcznych  pozyczek udzielonych w walucie polskiej na
warszawskim migdzybankowym rynku finansowym, notowana przez
agencje informacyjna, wskazana w umowie migdzy Bankiem Gospodarstwa
Krajowego a bankiem udzielajacym kredytu o stalej stopie procentowe;;

5) ,.stopa referencyjna” - zmienng stopg procentowa, stanowiaca podstawe
ustalenia wysokos$ci doptat do oprocentowania kredytoéw o stalej stopie
procentowej, rowna przecigtnej stopie WIBOR trzymiesigczny, obliczanej
jako $rednia arytmetyczna notowan w kwartale poprzedzajacym dany
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kwartal, powigkszonej o marz¢ okreslona w umowie migdzy Bankiem
Gospodarstwa Krajowego a bankiem udzielajacym kredytu o stalej stopie
procentowej, wynoszaca nie wigcej niz 1,5 punktu procentowego;

6) ,,doptata” - kwotg stanowiaca roéznic¢ migdzy odsetkami naliczonymi za
dany okres wedtug stopy referencyjnej a odsetkami naliczonymi za ten sam
okres wedtug stalej stopy procentowej; podstawa naliczania odsetek wedtug
obu stop jest pozostajacy do splaty kapitat kredytu.

Rozdzial 2

Kredyt o stalej stopie procentowej

Art. 3.

1. Kredytow o statej stopie procentowej udzielaja banki, ktore zawarty umowy z
Bankiem Gospodarstwa Krajowego, zwane dalej ,,bankami”.

2. Kredytow o statej stopie procentowej udziela sig:

1) osobom fizycznym na zaspokojenie wiasnych potrzeb mieszkaniowych
przez:

a) budowe domu jednorodzinnego,

b) nadbudowg, przebudoweg lub rozbudowe¢ budynku mieszkalnego lub
adaptacje¢ budynku lub lokalu o innym przeznaczeniu na cele
mieszkalne, w celu uzyskania lokalu mieszkalnego stanowiacego
odrebna nieruchomosg,

c) zakup bedacego w budowie lub nowo wybudowanego domu
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, stanowiacego odrgbna
nieruchomos$¢, od gminy albo od osoby, ktéra wybudowata ten budynek
w ramach wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej,

d) pokrycie kosztow budowy lokalu mieszkalnego, budowanego przez
spotdzielni¢ mieszkaniowa w celu ustanowienia odrgbnej wiasnosci
tego lokalu,

e) wniesienie wktadu do spoétdzielni mieszkaniowej w celu uzyskania
spotdzielczego prawa do zasiedlanego po raz pierwszy lokalu
mieszkalnego

- z wyjatkiem inwestycji dokonywanych przez te osoby fizyczne w ramach
wykonywanej przez nie dziatalno$ci gospodarczej;

2) osobom fizycznym, osobom prawnym i wspolnotom mieszkaniowym na
remont budynku mieszkalnego, z wytaczeniem remontéw niewymagajacych
pozwolenia na budowe¢ oraz remontéw lokali w  budynkach
wielorodzinnych.

3. Kredytow o stalej stopie procentowej nie udziela si¢ na finansowanie
przedsigwzigcia inwestycyjnego, na ktére zaciagnigto kredyt uprawniajacy do
otrzymania premii termomodernizacyjnej na podstawie przepisow ustawy z dnia
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18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych (Dz.U.
Nr 162, poz. 1121, z p6zn. zm.)".

4. Kredytow o stalej stopie procentowej udziela sig:
1) na cele okreslone w ust. 2 pkt 1 - na okres od 20 do 25 lat;
2) na cel okreslony w ust. 2 pkt 2 - na okres od 15 do 20 lat.
5. Kredyty o stalej stopie procentowej sa udzielane i sptacane w walucie polskie;.

6. Prowizje 1 optaty zwigzane z udzieleniem kredytu o stalej stopie procentowej nie
moga by¢ doliczone do kwoty kredytu ani z niej potracone.

7. Kredyt o statej stopie procentowej jest splacany w réwnych ratach kapitatowo-
odsetkowych w okresach miesigcznych lub kwartalnych.

8. Bank moze odroczy¢ splate rat kapitatowych do czasu postawienia catej kwoty
kredytu o statej stopie procentowej do dyspozycji kredytobiorcy, nie dtuzej
jednak niz o 24 miesiace od dnia zawarcia umowy kredytu o stalej stopie
procentowe;.

Art. 4.
1. Stala stopa procentowa wynosi 7% w stosunku rocznym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Minister wilasciwy do spraw finansow publicznych, po zasiggnigciu opinii
Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast oraz Banku Gospodarstwa
Krajowego, moze, w drodze rozporzadzenia, zmieni¢ wysokos$¢ statej stopy
procentowej, biorac pod uwage konkurencyjnosé stopy procentowej kredytu o
stalej stopie procentowej w stosunku do kredytdow na cele mieszkaniowe
oferowanych na rynku. Stala stopa procentowa nie moze by¢ ustalona na
poziomie nizszym niz 6% w stosunku rocznym.

3. Stata stopa procentowa ustalona na podstawie ust. 2 ma zastosowanie wylacznie
do kredytow o stalej stopie procentowej udzielanych na podstawie uméw
zawartych po dniu wejScia w zycie rozporzadzenia, o ktérym mowa w ust. 2.

Rozdzial 3
Fundusz Doplat

Art. 5.

1. W Banku Gospodarstwa Krajowego tworzy si¢ Fundusz Doptat, zwany dale;j
,,Junduszem”.

2. Srodki Funduszu tworza:
1) nadwyzki, o ktorych mowa w art. 8 ust. 3;
2) zwroty doptat, o ktorych mowa w art. 9 ust. 3 i art. 10 ust. 2;

3) dochody z tytulu inwestowania przejsciowo wolnych $rodkéw Funduszu w
lokaty bankowe i papiery wartosciowe emitowane przez Skarb Panstwa lub

! Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2000 r. Nr 48, poz. 550, z 2001 r. Nr 76, poz.808, Nr
154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253.
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Narodowy Bank Polski, badZ porgczane lub gwarantowane przez Skarb
Panstwa, oraz w listy zastawne;

4) srodki z budzetu panstwa - w wysokosci okreslonej w ustawie budzetowe;;
5) inne wplywy.
3. Srodki Funduszu przeznacza sig na:
1) doptaty;
2) pokrycie kosztow dziatania Funduszu.
4. Bank Gospodarstwa Krajowego:
1) sporzadza dla Funduszu odrgbny bilans oraz rachunek zyskow i strat;

2) wyodrgbnia plan finansowy Funduszu w planie finansowym Banku
Gospodarstwa Krajowego;

3) przekazuje organom, o ktérych mowa w ust. 5, kwartalne informacje o
realizacji planu finansowego Funduszu w terminie do konca miesigca
nastgpujacego po danym kwartale.

5. Plan finansowy Funduszu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2, jest opracowywany w
uzgodnieniu z ministrem wlasciwym do spraw finanséw publicznych oraz
Prezesem Urzgdu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast.

6. Projekt planu finansowego na dany rok jest przekazywany do uzgodnienia
organom wymienionym w ust. 5, nie p6zniej niz do dnia 30 listopada roku
poprzedzajacego.

Art. 6.

Po sptacie ostatniego kredytu o statej stopie procentowej, srodki Funduszu podlegaja
odprowadzeniu do budzetu panstwa.

Art. 7.

Bank Gospodarstwa Krajowego jest zwolniony z obowiazku utrzymywania rezerwy
obowiazkowej, o ktérej mowa w art. 38 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
Narodowym Banku Polskim (Dz.U. Nr 140, poz. 938, z pozn. zm.)”, od $rodkow
zgromadzonych na rachunkach Funduszu.

Rozdzial 4

Rozliczenia z tytulu doplat

Art. 8.

1. Doptaty sa stosowane, jezeli stata stopa procentowa jest nizsza od stopy
referencyjne;j.

) Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 1998 r. Nr 160, poz. 1063, z 2000 r. Nr 53, poz. 648,
Nr 62, poz. 718 i Nr 119, poz. 1252,z 2001 r. Nr 8, poz. 64, Nr 110, poz. 1189 i Nr 154, poz. 1784 i
1800 oraz z 2002 r. Nr 126, poz. 1070 i Nr 141, poz. 1178.
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. Srodki otrzymane przez banki na doptaty sa ewidencjonowane odrebnie dla
rachunku kazdego kredytobiorcy.

. Jezeli w danym miesiacu stopa referencyjna jest nizsza od stalej stopy
procentowej, Srodki wptacone przez kredytobiorce do banku, w kwocie
odpowiadajacej nadwyzce odsetek naliczonych za ten miesiac wedlug statej
stopy procentowej nad odsetkami naliczonymi za ten sam okres wedlug stopy
referencyjnej, podlegaja przekazaniu do Funduszu.

. Rozliczenia bankéw z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, o ktorych mowa w
ust. 3, odbywaja si¢ w okresach kwartalnych, w terminie do konca miesiaca
nastgpujacego po danym kwartale.

. Srodki wptacone przez kredytobiorce, o ktorych mowa w ust. 3, pomniejszaja
kwote doptat ewidencjonowanych przez bank na rachunku tego kredytobiorcy.

Art. 9.

. Doplaty sa przekazywane bankom pod warunkiem terminowej sptaty kredytu o
stalej stopie procentowej wraz z odsetkami, z zastrzezeniem ust. 2.

. Doptaty sa przekazywane bankom réwniez w okresie odroczenia sptaty rat
kapitatowych, o ktorym mowa w art. 3 ust. 8.

W przypadku wystapienia nieterminowej splaty kredytu o stalej stopie
procentowej bank traci prawo do doptat do oprocentowania tego kredytu i jest
obowiazany zwrdci¢ do Funduszu uzyskane doptaty pomniejszone o ewentualne
nadwyzki, o ktérych mowa w art. 8§ ust. 3, w terminie 6 miesi¢ecy od dnia
wypowiedzenia umowy kredytu przez bank.

. Przez nieterminowa sptate kredytu o stalej stopie procentowej splacanego w
okresach miesigcznych lub kwartalnych nalezy rozumie¢ brak sptaty raty przez
kolejne trzy miesiace.

W przypadku wystapienia nieterminowej splaty kredytu o stalej stopie
procentowej bankowi przystuguje wobec kredytobiorcy roszczenie o zwrot
kwoty, zwroconej przez bank do Funduszu, o ktérej mowa w ust. 3.

Art. 10.

. Kredytobiorca moze sptaci¢ kredyt o stalej stopie procentowej przed uplywem
okresu, na jaki ten kredyt zostal udzielony, jezeli:

1) taczna kwota nadwyzek, o ktérych mowa w art. 8 ust. 3, przekroczy taczna
kwote zastosowanych doptat lub

2) kredytobiorca splaci kwote zastosowanych doptat, zaewidencjonowanych
dla rachunku, o ktorym mowa w art. 8 ust. 2.

. W przypadku splaty przez kredytobiorce kwoty zastosowanych doptat, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 2, bank niezwlocznie zwraca t¢ kwote do Funduszu.

. Bank niezwlocznie informuje kredytobiorc¢ o wystapieniu sytuacji, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 1, oraz o przystugujacym mu prawie wczesniejszej splaty.

. Przepis ust. 1 nie narusza prawa banku do ustalenia wlasnych optat i prowiz;ji
zwiazanych z wczesniejsza sptata kredytu.
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Art. 11.

1. Bank Gospodarstwa Krajowego zawiera z bankami umowy w sprawie udzielania
kredytéw o statej stopie procentowej i rozliczen finansowych z tytutu doptat.

2. Do wyboru bankéw nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
1994 r. o zamoéwieniach publicznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 72, poz. 664, Nr 113,
poz. 984 1 Nr 197, poz. 1661).

3. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, okreslaja w szczegdlnos$ci tryb i terminy
przekazywania bankom przez Bank Gospodarstwa Krajowego s$rodkow na
doptaty, a takze tryb 1 terminy przekazywania Bankowi Gospodarstwa
Krajowego przez banki nadwyzek, o ktorych mowa w art. 8 ust. 3.

4. Jezeli $rodki Funduszu nie pozwalaja na pokrycie naleznosci bankow z tytutu
doptat, Bank Gospodarstwa Krajowego wyplaci bankom doptaty z wiasnych
srodkow, a minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
1 mieszkaniowej zwroci Bankowi Gospodarstwa Krajowego wyplacona kwotg
wraz z odsetkami rownymi kosztowi pozyskania przez Bank Gospodarstwa
Krajowego tej kwoty.

Art. 12.

1. Bank Gospodarstwa Krajowego sporzadza zbiorcze rozliczenie doptat
przekazanych bankom za dany kwartal i przekazuje je Prezesowi Urzgdu
Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast w terminie do konca miesiaca nastgpujacego
po danym kwartale.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor formularza zbiorczego
rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac w szczego6lnosci dane
dotyczace kwot doptat przekazanych bankom oraz kwot zwrotéw nadwyzek, o
ktorych mowa w art. 8 ust. 3, a takze dane stuzace obliczeniu tych kwot.

Rozdzial 5

Zmiany w przepisach obowigzujacych i przepisy koncowe

Art. 13.

W ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych
(Dz.U. z 2000 r. Nr 54, poz. 654, z poézn. zm.)” w art. 17 w ust. 1 dodaje sie pkt 4y w
brzmieniu:

,»4y) dochody Banku Gospodarstwa Krajowego prowadzacego Fundusz Doplat,
stanowiace rownowarto$¢ dochodow uzyskanych przez ten Fundusz z tytutow
okreslonych w przepisach regulujacych jego tworzenie i funkcjonowanie - w

» Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. Nr 60, poz. 700 i 703, Nr 86, poz. 958, Nr 103, poz.
1100, Nr 117, poz. 1228 i Nr 122, poz. 13151 1324, z 2001 r. Nr 106, poz. 1150, Nr 110, poz. 1190
i Nr 125, poz. 1363 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 93, poz. 820, Nr 141, poz.
1179, Nr 169, poz. 1384, Nr 199, poz. 1672 i Nr 200, poz. 1684.
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czesci przeznaczonej wyltacznie na realizacje celow wymienionych w tych
przepisach.”.

Art. 14.
Kredytow o statej stopie procentowej udziela si¢ do dnia 31 grudnia 2005 r.

Art. 15.

Minister wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa dostosuje, w trybie okreslonym w
odrebnych przepisach, statut Banku Gospodarstwa Krajowego do przepisow
niniejszej ustawy.

Art. 16.

Projekt planu finansowego Funduszu, o ktérym mowa w art. 5 ust. 4 pkt 2, na rok
2003 przekazywany jest do uzgodnienia organom wymienionym w art. 5 ust. 5 w
terminie 30 dni od dnia wej$cia ustawy w zycie.

Art. 17.

Ustawa wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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